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Le PLU actuellement opposable a été approuvé le 27 septembre 2005 et a fait Fohjét de
trois procédures d'évolution (deux modifications et une mise en compatibilité) entre 2015 et 2017.

Sa révision a été prescrite par délibération du conseil municipal du 16 juin 2014.

Le projet de PLU de la commune, arrété le 26 décembre 2018, doit intégrer les dispositions
de la loi portant Engagement National pour Environnement (ENE) du 12 juiliet 2010 et doit
contenir 'ensemble des éléments d'un PLU dit Grenelie. Il doit également respecter les termes de
la Loi du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénoveé, dite loi ALUR.

Le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler
du code de I'urbanisme et portant modernisation du contenu des plans locaux d’urbanisme laisse
la possibilité aux collectivités qui ont prescrit leur révision de PLU avant le 1% janvier 2016 d'opter,
ou non, pour une structure thématique de leur réglement en cohérence avec la nomenclature
ALUR. ' '

La commune Saint Selve ayant prescrit fa révision du PLU en 2014 et 'étude &tant
suffisamment avancée lors de la sortie du décret précité, a souhaité rester sous les dispositions
des articles R.123-1 4 R.123-14 du code de I'urbanisme (ancienne codification). Le dossier ne doit

Dont acte. Les références aux nouveaux articles R.151/R.153 ont été remplacés
par les anciens articles, notamment dans le réglement écrit du PLU.

Ces modifications sont sans incidence sur I'économie générale du projet.

donc pas faire référence aux nouveauy articles R.151/R.153 du code de I'urbanisme.

A - L’évolution démographique et les besoins en logement ;

Le territoire de la communauté de communes de Montesquieu présente une dynamique de
construction trés positive au sein d'un marché du logement tendu et sélectif. Le SCoT de l'aire
métropolitaine bordelaise préconise une production de 380 logements par an sur la période 2010-
2030 sur la communauté de communes de Montesguieu et en priorité sur les centralités relais
locales de La Brede, Cadaujac et Beautiran / Castres sur gironde ou encore Léognan.

La commune de Saint-Selve, quant a elle, n'a pas été ideniifiée comme centralité relais dans le
SCoT de Faire métropolitaine bordelaise et doit ainsi maitriser l'accueil résidentiel sur sa
commune,




Pour autant, la commune de Saint Selve est bien desservie par le réseau routier et autoroutier, elle
offfe un cadre de vie attractif et un foncier plus accessible. Son PLU, approuvé en 2005,
comprenait de vastes zones ouvertes a I'urbanisation. Autant de facteurs qui expliguent une trés
forte croissance de la population communale qui est passée de 2095 habitants en 2010 a 2775
habitants en 2015, soit un rythme d'accroissement de +5,8%/an.

Consciente que ce taux de croissance n'était pas cohérent avec la préservation du cadre de vie, ni
une offre de services de qualité (école, réseaux), la municipalité actuelle a profité de Papprobation
du SCaT de I'aire métropolitaine bordelaise pour se mettre en compatibilité avec ce dernier dans le
sens d'une maitiise de I'urbanisation et de la consommation d’espace : par une modification du
PLU prescrite en 2014, 45 Ha de zones constructibles ont été déclassées au profit des zones
naturelles agricoles et forestieres et 'actuelle révision du PLU a ét€ prescrite en paralléle {Rapport
de présentation - RP p.6).

Cependant, 'accroissement de la population ne s’est pas ralenti pour autant. Les opérations en
cours sur la commune ont permis & la municipalité d’estimer sa poputation au ler juin 2018 &4 3524
habitants, soit 749 habitants supplémentaires en 3 ans pour un taux d'accroissement annuel
d’environ +6 % depuis 2015 (RP - p.247).

L'objectif démographique & échéance 2028 est d'environ 4337 habitants (813 habitants
supplémentaires). Cet objectif démographique induit la production d'environ 318 logements sur la
période 2018-2028. Cela correspond & un taux de progression démographique annuel de
+2,1%fan.

Si l'actuel projet de PLU entend contenir le taux d'accroissement démographique a une
valeur bien moindre que celui derniérement observé, nous notons que globalement, il sera
bien supérieur a celui prévu dans le SCoT de P’aire métropolitaine bordelaise sur la période
2011-2030 a l'échelle de |a Communauté de Communes de Montesquieu, notamment pour
une commune du bassint de vie périphérique. L'arrivée d'un collége sur le territoire
communal va changer le statut de la commune qui basculera, de fait, dans les centralités
périphérigues principales.

Dont acte.

Comme le reléve I'Etat et ainsi que la confirmé le Syndicat Mixte du SCoT de |'Aire
Métropolitaine Bordelaise (SYSDAU) dans le cadre de la concertation, I'implantation
du college sur la commune de Saint-Selve conduira a considérer comme une
centralité relais.

Ainsi, le taux de croissance d'accueil de population fixé dans le PADD a 2.1% a été
validé par le SYSDAU.

Par ailleurs, méme en prévoyant un rythme d'accroissement démographique annuel
sensiblement supérieur aux seuils fixés par un Schéma de cohérence territoriale,
un plan local d'urbanisme n'est pas nécessairement incompatible avec le SCOT
(conseil d'Etat, 18 décembre 2017, requéte n°® 395216).

Il sera rappelé également que le plan local d'urbanisme met un frein
I'accroissement démographique (taux de croissance de 5.8%j/an ramené
2.1%/an).

Q- -

Les logements locatifs sociaux (LLS) :

La commune de Saint-Selve m'est pas soumise aux cbligations de l'article 55 de la loi SRU,
renforcé par la loi du 18 janvier 2013 relative & la mobilisation du foncier public,en faveur du
logement et au renforcement des obligations de production de logement social, n’appartenant pas
a un EPCI de plus de 50 000 habitants comprenant une commune de plus de 15 000 habitants.

Au ler janvier 2018, la commune de Saint-Selve comptait un Logement Locatif Social (données
RPLS 2018).

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) indique (page 5) la volonté de
produire 50 logements locatifs sociaux afin de diversifier l'offre de logements et de répondre a des

enjeux de mixité sociale. . :

Le réglement des zones 1AU et 1AUb prévoit, pour toute opération, la construction d’'un minimum
de 30% de logements locatifs sociaux. S

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), sur le secteur de Razens (zone
1AU) prévoient fa construction d'environ 105 logements dont 30% en LLS soit 30 & 32 logements
(un secteur d'habitat individuel groupé en LLS figure sur le plan de 'OAP).

Dont acte.




Le réglement des zones UA, UB et UC prévoit également pour les opérations _de plus de 10
logements, 30 % minimum de fogements locatifs sociaux. En zone UEm, les opérations de plus de
10 logements doivent comporter 100% en LLS. Pour ces zones gui se développeront surtout en
division parcellaire ou en remplissage de dents creuses, souvent par le biais de petites opérations,
le seLil de 10 logements pour déclencher la servitude de mixité sociale risque de rendre la régle
inopérante, La commune est invitée a baisser ce seuil et & se rapprocher d'un opérateur HLM pour
tester la faisabilité et la pertinence des servitudes de mixité sociale avant d'approuver le PLU.

Le rapport de présentation n'a pas démontré la capacité du projet de PLU & construire les 50
logements locatifs sociaux prévus. Le besoin en LLS a certes été pris en compte, cependant sur
les 1645 logements prévus au terme du futur PLU en 2028, les 50 LLS représenteront seulement
3 % du nombre de résidences principales.

Le projet de PLU aurait pu étre plus ambitieux dans ses objectifs de mixité sociale et de
production LLS au vu du développement démographique de la commune et du projet de
construction du futur collége.

La municipalité souhaite maintenir et respecter |'objectif de mixité sociale qu’elle
s'est fixée dans ce PLU, a travers la production d'un minimum de 50 logements
sociaux affichés dans les OAP (32 logements a Razens, 4 logements a Mounot, 4
logements a Foncroise et 12 logements au-dessus du poOle médical) soit 52
logements au sein des zones a urbaniser. Elle n‘est soumise a aucune obligation
légale de dotation en logements sociaux.

Accueil des gens du voyage : b

Le schéma départemental d'accueil des gens du voyage approuvé en 2011 prescrit une alre
d'accueil de 30 places sur la communauté de cormmunes de Montesquieu, équipement non encore
réaliseé.

Dans ce schéma, actuellement en révision, it est proposé de medifier la prescription par la
réalisation d'une aire d'accueil de 20 places sur la commune de Cadaujac et d’ajouter une
prescription en terrains familiaux de 8 places sur la commune de Saint Médard d'Eyrans.

Ce schéma n'est & ce jour ni approuvé ni opposable. Il doit Gtre approuvé au ler semestre 2019.

Dont acte.

LePLH:

La Communauté de Communes de Montesquieu a délibéré le 6 décembre 2016 afin d'engager un
nouveau PLH sur son territoire, '

Conformément & Particle L.131-6 du code de I'urbanisme, le PLU devra, si nécessaire, 8tre rendu
compatible dans un délai de 3 ans avec le nouveau PLH & compter de son approbation. Ce délai
est ramené & un an si le PLH prévoit, dans un secteur de la commune, la réalisation d'un ou
plusieurs programmes de loegements nécessitant une modification du plan.

Dont acte.

B - La localisation du futur collége :

Le SCoT de l'aire métropalitaine hordelaise approuvé le 13/02/2014 distingue clairement les
enveloppes urbaines (zones urbanisées et urbanisables), les zones naturelles et agricoles, &t les
décline selon des niveaux de protection différents : ‘

- un socle agricole naturel et forestier (ANF) & préserver,
- des espaces ANF majeurs a protéger,

- des espaces de nature urbains a valoriser,

- des terroirs viticoles a préserver et valoriser.

Le degré de protection varie selon ces espaces, jusqu'a interdire la constructibilité au sein des
espaces classés comme viticoles, s

Le Document d’Orientation et d'Objectifs (DOO) en précise I'application.

Dont acte.




L'atlas de territoire définit les espaces urbanisés (quils scient situés au sein de I’enveloppe
urbaine ou qu'il s'agisse de secteurs de constructions isolées), et le socle agricole, naturel et
forestier (ANF) en distinguant les espaces a préserver, & protéger et a valoriser et les terroirs
viticoles & préserver et & valoriser.

Pour le socle ANF & préserver, les objectifs A1, A3 mdlquent que « les espaces inscrits dans le
socle ANF (70 000ha) n'ont pas vocation a étre ouvert & l'urbanisation ». « ils sont préservés de
l'extension urbaine » mais les services publics ou d'intérét collectif, les constructions et
installations nécessaires aux activités agricoles et forestiéres, les équipements ou installations
touristiques, sportifs, culturels et de loisirs (dont hébergement) ainsi que les activités industrialo-
portuaires sont cependant autorisés.

C'est sur ces possibilités d’aménagement et d'installations au sein du socle agricole que se fonde
le projet de PLU pour ouvrir & I'urbanisation une zone de 3,64 Ha pour permettre la réalisation d'un
college et de ses équipements sportifs,

Dan$ l'orientation visant & mettre en place une aire métropolitaine économe et responsable, le
DOQ affirme que « Jes nouveaux modes de développement, générateurs de densité, conduisent a
ne plus considérer les espaces agricoles, naturels et forestiers comme autant de réserves
fonciéres en attente d’un aménagement urbain, (...) la priorité se fixe désormais sur la réduction
de la consommation fonciére. Ainsi, les espaces naturels, agricoles et forestiers doivent étre
préservés a long terme et leur cansommation réduite”,

L'objectif E1: « Contenir lurbanisation dans les enveloppes. urbaines définies » mentionne
clairement la retranscription des limites entre espaces urbains et espaces ANF dans les
documents d'urbanisme (« afin d'éviter une consommation excessive des espaces natureis,
agricoles ou forestiers a 'échelle de.l'aire métropolitaine bordelaise, les extensions urbaines
doivent étre contenues dans les .emprises définies par. les enveloppes urbaines
représentées sur la carte «ia métropole responsable » et localisée dans l'atlas des territoires
dédié. Ceite transcription dans les documents d'urbanisme locaux doit se faire en compatibilité.
tout en tenant compte de la délimitation des espaces naturels, agricoles ou forestiers prolegés ».

L'objectif E2 : « Réduire la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers » .confirme
cette arientation : « fes documents d’urbanisme locaux doivent prendre en compte et traduire, a

I'échelle intercommunale, fobjectif de réduction de Ja consommation des espaces naturels, .

agricoles ou forestiers ... L'enveloppe urbaine définie dans le SCOT constitue 'emprise
maximale dans laguelle les projets peuvent s’inscrire, dans un rapport de compatibilité, les
zones de développement urbain des documents d’urbanisme ».

M&me si le DOO a voulu permettre des dérogations au principe d'inconstructibilité au sein du socle
agricole naturel et forestier pour les installations, équipements et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, il faisait référence, par exemple, a des
constructions dinfrastructures, telles que les antennes de télécommunication, les chateaux d'eau,
les éoliennes, qui ne sont d'ailleurs autorisées que pour autant gu'elles ne compromettent pas le
caractére agricole de la zone. |l n'est pas envisageable que cetle expression recouvre des
équipements ou des constructions qui ont vocation & &tre implantés dans des zones urbaines ou a
urbaniser et qui sont, a priori, incompatibles avec la protection des zones agricoles. « De fagon
générale », illustre encore le DOO, « tout projet {...) doit maintenir une perméabilité de I'espace
suffisante pour permettre le déplacement des espaces ». D'évidence, la structure d'un coliége et
de son gymnase associé, de part leur caractére urbain, ne permettent pas le respect de cette
régle. Dés lors, méme si un collége est un service public, il ne devrait pas étre permis au
sein du socle agricole du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise.

La commune ne partage pas l'avis de I'Etat sur ce point et pour mémoire, le plan
local d'urbanisme n’est tenu que d’un rapport de compatibilité et non de conformité
avec le SCOT.

Comme indiqué par le rapport de présentation, le DOO du Schéma de cohérence
territoriale de I'aire métropolitaine de bordelaise ne restreint pas I'implantation des
installations, équipements et aménagements nécessaires au fonctionnement des
service public ou d'intérét collectif aux seuls chateaux d'eau, antennes de
télécommunication et éoliennes.

Les infrastructures d’enseignement public sont bien des équipements de service
public ou d'intérét collectif au sens du code de l'urbanisme et du Schéma de
cohérence territoriale de I'aire métropolitaine de Bordeaux.

Ce secteur 1AUE de Razens se raccroche au bourg de la commune. Les études
environnementales initiales et complémentaires ont confirmé qu’il ne présentait pas
un enjeu environnemental et écologiques sensible et les OAP prévues permettent
la mise en ceuvre de mesure ERC nécessaires.

Enfin, il sera rappelé que cette 1AUE ne représente qu’une surface de 3.64 Ha, soit
une surface marginale (0.0052%) du socle ANF identifié par le Schéma de
cohérence territoriale (70.000 Ha).

Sur ce point le PLU de Saint-Selve est donc compatible avec le SCOT.




C - modération de Ia consommation d’espace et densité:

La consommation d'espace nécessaire au projel communal, comprenant 318 logements et des
surfaces d'équipements d'intérét collectif et de commerces est de 24,4 Ha (rétenticn fonciére
COmprise).

Selon le rapport de présentation, « le remplissage des « dents creuses », ainsi gue le potentiel de
division parcellaire représentent environ 16 Ha (zones urbaines) ». Dans une proporiion vertueuse,
« seuls 8,4 Ha sont en extension du périmétre agglomeéré » (RP p256).

Ce n'est pas le reflet exact de |a réalité du terrain. En effet, dans les 16 Ha de « zones urbaines »,
ont été englobées, et comptées comme acguises, les zones 2 AU du PLU de 2005, hon ouveries &
l'urbanisation. Elles ont été qualifiées de «dents creuses» méme si spatialement elles se
trouvaient en extension urbaine {cas des 11 Ha de la zone 2AU de Razens),

Dans le cadre de la révision, ces zones auraient du étre remises en cause et considéres comme
de I'extension urbaine en cas de maintien dans le projet de PLU.

Ainsi, d'aprés la cartographie du bilan du PLU de 2005 (annexé au rapport de présentation) et des

chiffres du tableau des surfaces du PLU arrété, les surfaces pouvant réellement étre densifiéés-du
périmetre aggloméré (au sens du renouvellement urbain par division parcellaire ou remplissage
des dents creuses au sein de la partie actuellement urbanisée - PAU), oscillent seulement entre
8,4 Ha et 7,74 Ha.

Les zones AU du PLU arrété, qu'elles sofent & vocation d’habitat ou d’équipement culminent & 16
Ha. Ce sont ces zones, encore «libres» de toutes constructions qui doivent éfre qualifiées
d'extension urbaine. Elles représentent le double par rapport a 'annonce du PLU.

Si le rappori de présentation avance (p255) que la superficie théorique restituée (aux zones non
constructibles) est d'environ 10,1 Ha, le tableau p. 188 nous apprend que, s'il y a hien eu une
redistribution et un toilettage des différentes zones du PLU au cours de cette révision, les zones
urbaines et & urbaniser restent stables en superficie (autour de 223 Ha) entre les deux documents.

Au-dela de ces considérations de méthodologie de calcul, on doit faire mention de la diminution de
45 Ha de zones constructibles, faite de maniére préventive, par la modification approuvée le 21
janvier 2015. Ainsi, examiné globalement, avec un projet démographie supérieur de 50C habitants
par rapport au PLU de 2005 (RP p 72), la commune de Saint Selve n'ouvre pas davantage &
'urbanisation que lors du précédent PLU. Elle a donc bien mis en place une politique de
rationalisation de la consommation de son espace.

La densité moyenne des terrains qui se sont batis sur la période 2004 - juillet 2017 est de 8,7
logements/Ha.

La densité moyenne proposée, support du calcuf de besom en surface du présent PLU, est de
14,3 logements/Ha (RP p.255). :

Méme si la densité de 14 logements/Ha est compatlble avec le SCoT de l'aire métropolitaine
bordelaise, la consommation d'espace pourrait encore étre réduite par une densification plus

vertueuse que celle retenue par le SCoT, notamment au regard de Pexpansion récente.

L'OAP de la plus importante zone 1AU en superficie (9,68 Ha sur les 14 Ha gue comptent les
zones AU dans leur ensemble) préconise seulement une densité minimale de 12 logements/Ha.
Aucune zone 1AU n'impose de densité supérieure a 14 logements/Ha. La commune pronostigue
donc gue les densités en divisions parcellaires seront plus elevees pour atteindre I'objectif moyen
de 14,3 logement/Ha. :

Pour rappel, l'inscription de ces zones dans le PLU a été abordée et réfléchie dans
le cadre de la mise en compatibilité du PLU avec le SCoT.

Sur I'ensemble des zones 1AU a vocation d’habitat, toutes ne sont pas a considérer
en extension de |'urbanisation. En effet, a minima, nous pouvons considérer les
zones 1AU de Lemoine (n°3) et de Prés de la Place (n°5) en densification du tissu
urbain déja existant. Cela représente un peu plus de 2 hectares sur les 14 ha ciblés
en zone 1AU.

Concernant la densité, les opérations envisagées prévoient environ 700 m2 par lot.
Il est a noter que les projets de divisions parcellaires déposés en mairie présentent
pour la plupart des lots de 500/600 m2. Cela permet ainsi de respecter la densité
annoncée dans le PADD.

Les regles d’emprise au sol, de coefficient de pleine terre, etc. en zones urbaines
permettent a la fois de densifier le tissu urbain existant et de maintenir une qualité
du cadre de vie.

En effet, limiter 'emprise au sol permet de laisser de I'espace libre susceptible d'étre
a terme densifier.

Enfin il sera rappelé que :

e Le plan local d'urbanisme permet de freiner sensiblement la croissance
démographique connu par la commune et la ramener dans un rythme
compatible avec les objectifs du SCOT ;

e Le PLU ne génére qu'une consommation fonciere 24 ha a I'horizon sur
I'ensemble de sa durée, soit 1.35% du territoire communal, a mettre en
perspective avec les 240 Ha de zones A (13.54% du territoire communal)
etles 1 311 Ha de zones N (73.84 % du territoire communal). Les zones A
+ N représentent 1 551 Ha (87.43% du territoire communal).




Or, dans les zones U, le réglement écrit du PLU met en place une palette d'outils (emprise en sol
réglementée, pourcentage de surface en pleine terre, inscription de cercle de pleine terre
inconstructible -de 6 & 12 m de diamétre-) dans le but annoncé de pauvoir régiementer une
« intensification urbaine choisie », gui constituera un frein certain 4 la division parcellaire.

Pour autant, un effort sur les densités aurait peut-étre pérmis, au moins en partie, d’intégrer
le projet de collége au sein des enveloppes urbaines du SCoT de I'aire métropolitaine
bordelaise et ainsi de limiter I'atteinte aux atteintes agricoles, naturels et forestiers gue le
document protége.

A - L'évaluation environnementale et la protection des espaces naturels

identifiés pour leur intérét écologique:

lLa démarche d'évaluation environnementale doit identifier les principaux enjeux environnementaux
du territoire et faire une analyse détaillée des incidences sur I'environnement des zones qui sont
ouvertes a I'urbanisation.

Par ‘ie constat, annoncé (RP p.182), que les relevés terrains n'ont pas été effectués durant les
périodes les plus favorables a I'observation des différents enjeux écologiques, l'aveu est fait que
l'analyse des incidences potentielles du projet est incomplete. En I'état, cette analyse exhaustive
est renvoyée a des études dimpacts postérieures, au temps des projets, ne permettant pas de
conclure a la pertinence des choix opérés par la commune en terme de prise en compte des
enjeux environnementaux dans le document de planification.

Des expertises écologiques complémentaires ont été réalisées en juillet 2019 et
figurent dans le rapport de présentation. Elles confirment les lers diagnostics
terrains. En conséquence, ces informations :

e Complétent I'évaluation environnementale

¢ Nont pas impliqué de modifications particuliéres et significatives du projet.
Les éventuelles modifications d’OAP s'inscrivent dans les principes du PADD
de protection de I'environnement sans remettre en cause les objectifs et
principes du plan local d'urbanisme en matiére de croissance
démographique, de production de logement et de densité.

Pour un secteur ouvert a I'urbanisation (site 3 bis, classé en UC), aucun passage terrain n'a éte
programmé (RP p.212). Pour autant, ce secteur ouvert a l'urbanisation est en Znieff 2, tg‘ete de
bassin versant et réseau hydrographique du Gat Mort (annexe 5 du RP ; cartes des contraintes a
I'urbanisation) et le rapport de présentation (p.210), aprés avoir évoqué la potentialité¢ d’une zone
humide et d’une connexion écologique possible avec la ripisylve du Gat Mort, conclut que les
enjeux sont potentiellement forts sur ce site en raison de sa proximité avec le site Natura 2000.

Une expertise zone humide a été menée sur le secteur 3 bis et confirme I'absence
de zone humide sur la zone 1AU. Elles confirment les 1lers diagnostics terrains. En
conséquence, ces informations :

e Complétent I"évaluation environnementale

e Nont pas impliqué de modifications particuliéres et significatives du projet.
Les éventuelles modifications d’OAP s'inscrivent dans les principes du PADD
de protection de I'environnement sans remettre en cause les objectifs et
principes du plan local d'urbanisme en matiére de croissance
démographique, de production de logement et de densité.




Le choix méthodologique interpelle car le passage terrain a été effectué le 1°" mars 2018 et le PLU
a été arrété le 26 décembre 2018. Un passage en période favorable (mai-juin-juillet 2018) aurait
permis de finaliser la démarche d’évaluation environnementale et de déterminer le réel impact du
projet de PLU sur les espéces et les habitats. _ :

Des expertises écologiques complémentaires ont été réalisées en juillet 2019 et
figurent dans le rapport de présentation. Elles confirment les lers diagnostics
terrains. En conséquence, ces informations :

e Compléetent I'évaluation environnementale

e N'ont pas impliqué de modifications particuliéres et significatives du projet.
Les éventuelles modifications d’OAP s'inscrivent dans les principes du PADD
de protection de I'environnement sans remettre en cause les objectifs et
principes du plan local d'urbanisme en matiére de croissance
démographique, de production de logement et de densité.

L'explication de la séquence Eviter, Réduire, Compenser (ERC), soit pour un document
d'urbanisme Eviter et Réduire, n'est pas clairement mentionnée. En effet, la mise en ceuvre de
cette séquence ERC est, tout le long du projet, renvoyée aux opérations d’aménagement
ultérieures. Néanmoins, il appartient au porteur de projet du PLU d'évaluer et de démontrer que les
emplacements choisis pour son développement sont le moins impactant possible.

L'évaluation environnementale a été complétée pour montrer la séquence ERC >
prise en compte des enjeux environnementaux dans les OAP Elles confirment les
lers diagnostics terrains. En conséquence, ces informations :

e Compléetent I'évaluation environnementale

e Ces madifications d’OAP s’inscrivent dans les principes du PADD de
protection de l'environnement sans remettre en cause les objectifs et
principes du plan local d'urbanisme en matiére de croissance
démographique, de production de logement et de densité.

Hors cadre du PLU, mais intégré dans I'étude, nous notons que des relevés terrains, ont été
effectués par un écologue durant I'été 2018 dans le cadre du projet college (RP p.202). Ces
relevés ont permis de vérifier le niveau faible des enjeux écologiques sur le principal secteur de
développement communal qu'est le secteur de Razens (carte RP p.204).

Le diagnostic écologique réalisé par M. Garbaye dans le cadre de la zone du futur
collége, du secteur Razens a été intégré a I'évaluation environnementale.
Elles confirment les lers diagnostics terrains.

Elles ne conduisent pas a modifier les piéces réglementaires du plan local
d'urbanisme, ni a fortiori, '’économie général du projet, en particulier sur ce secteur.

e Complétent I'évaluation environnementale

e N'ont pas impliqué de modifications particuliéres et significatives du projet.
Les éventuelles modifications d’'OAP s'inscrivent dans les principes du PADD
de protection de I'environnement sans remettre en cause les objectifs et
principes du plan local d'urbanisme en matiere de croissance
démographique, de production de logement et de densité.

Le PLU prévoit que les secteurs sensibles au regard de I'environnement soient classés en secteur
agricole protégé Ap et en secteur naturel protégé Np et Npl, strictement inconstructlb_les.
Néanmoins, le réglement permet au moins dans ces zones, Ap et Np, des aménagements routiers
et des affouillement et exhaussements qui peuvent avoir un impact notable sur ces secteurs
sensibles, sans que I'évaluation environnementale ne traite de la question.

Au sein des zones Ap et Np, le reglement écrit prévoit que toutes les occupations
et utilisation du sol soient interdites a la seule exception des infrastructures
routiéres. En effet, certaines de ces zones bordent des routes départementales
et/ou voies communales.

La partie relative aux incidences Natura 2000 apparait également incompléte du .fait qu'elle ne
traite pas des effets des emplacements réservés qui permettent soit des franchlssements au-
dessus du Gat Mort ou encore un renforcement du systéme d’assainissement existant.

L'évaluation des incidences N2000 a été complétée par description des
aménagements prévus.




Aussi I'étude d'incidences N2000 d’une passerelle sur le Gat Mort réalisée en 2018
a également été intégrée a I'évaluation environnementale.
Elles confirment les 1ers diagnostics terrains. En conséquence, ces informations :

e Compléetent I'évaluation environnementale

e N'ont pas impliqué de modifications particuliéres et significatives du projet.
Les éventuelles modifications d’OAP s'inscrivent dans les principes du PADD
de protection de I'environnement sans remettre en cause les objectifs et
principes du plan local d'urbanisme en matiere de croissance
démographique, de production de logement et de densité.

B - Alimentation en eau potable et SAGE Nap pes profondes de la Gironde :

Le SIAEPA de Saint-Selve dépasse les seuils de prélévement maximal annuel autorisés pour les
prélévements en eau potable. Les forages de ce syndicat prélévent dans des nappes profondes,
'une déficitaire et l'autre & I'équilibre. Néanmoins, conscient de ce dépassement et pour se
conformer au SAGE Nappes profondes, le SIAEPA a entrepris des travaux pour améliorer son
‘réseau et réduire les pertes d’une part, et a entamé une réflexion sur une ressource de substitut.ion
afin de réduire ses prélévements dans les nappes actuelles d'autre part. Parallélement, le syndicat
a effectué une demande visant & augmenter le seuil de prélévement pour faire face a cette

situation transitoire.

Etant donné les démarches engagées avec les services de I'Etat pour se conforrr_ler au SAGE
Nappes profondes, les propositions d’accueil de population et des besoins en eau induits par ce

d’éveloppement ne sont pas remis en cause sous réserve de lavancement des travaux sur le
réseau et de la mise en place d'une ressource de substitution,

Dont acte. En effet, un important projet de sectorisation a démarré pour réduire
drastiquement les pertes sur les réseaux.

L'évaluation environnementale a été complétée.

Elle n'implique de modification des pieces réglementaires et n‘affecte donc pas les
partis d'aménagement et I'’économie générale du projet.

C - Les zones humicdes :

Les zones humides sont un enjeu majeur & considérer dans les doacuments d'urbanisme.

On notera, selon le rapport de présentation aux pages 192 et 362, que les zones concernées par
les OAP, et de fait les zones d'urbanisation future, n'ont fait I'objet d'aucun inventaire des zones
humld_es, comme le demande pourtant le SCoT de l'Aire Métropolitaine Bordelaise dans fes
objectifs B2 du DOO. En effet, 'orientation « B2 : Valoriser les fonctionnalités hydrauliques et
écologiques du territoire », et notamment le sous-objectif « prendre en compte la présence
potentielle de zones humides au sein des enveloppes urbaines et des secteurs de constructions
isolés » ne sont pas traités. Cette disposition B2 prévoit qu' « afin d'éviter ou & défaut de
compenser la dégradation et la destruction d’éventuelles zones humides présentes au sein des
enveloppes urbaines et des secteurs de constructions isolées, les documents d'urbanisme locaux
doivent étudier la présence de zones humides présentes au sein des zones durbanisation
future. » Cette étude n'a pas été menée: les -zones humides castographiees (RP p.116)
co;fr_espondent a celles du SAGE Vallée de la Garonne et ne peuvent ici &tre considérées comme
suffisantes.

Des inventaires zones humides complémentaires ont été réalisés en ao(it 2019 et
ont été intégrés a I'évaluation environnementale.

Elles confirment les conclusions de I'étude environnementale initiale et n'impliquent
pas de modification des pieces réglementaires et n‘affecte donc pas les partis
d’aménagement et I'économie générale du projet.




On reléve des incohérences dans le rapport de présentation. Pour exemple, page 212 du rapport,
sur la justification du choix du secteur Mounat, 1a zone est identifiée en aléa moyen & trés élevé en
remontée de nappe mais considérée pourtant sans potentiel humide. De la méme maniére, page
230 du méme rapport, il est mentionné « I'absence de milieux aquatiques ou humides au niveau
des zones étudiées » alors gu'aucun inventaire de terrain pour rechercher les zones humides n'a
été réalisé. Il parait donc difficile d'étre aussi catégorique.

Le secteur de Mounot ne présente pas de zones humides d'aprés les expertises
d’ao(it 2019.

Le plan local d'urbanisme n’est donc pas modifié.

Les cartographies du SAGE Valiée de la Garonne (RP-p.116), ainsi due celles des pages 143 et

147 du rapport de présentation matérialisent la présence de lagunes en partie sud de la commune;

Dans le PLU, seule une lagune sur le domaine de Grenade fait I'objet d’'un zonage de protection

Np.. Or, l'erientation B2 du DOO « valoriser les fonctionnalités hydrauliques et écologiques du

territoire » et notamment le sous-objectif « préserver les lagunes d'intérét patrimonial » en

particulier, prescrit que les documents d'urbanisme locaux doivent répertorier spécifiquement les -
lagunes diintérét patrimonial, en les inscrivant en zone naturelle strictement protégée dans

laguelle, entre autres, les travaux d'affouitiement et de remblaiement du sol sont interdits.

Par conséquent, le PLU devra réexaminer le classement des lagunes patrimoniales
recensées en zone Np et adapter le régiement aux exigences du SCoT.

Sur ce point les réglements graphique et écrit ont été revus pour inscrire en zone
Np les lagunes d'intérét patrimonial. Ainsi, deux autres lagunes ont été identifiées
au Sud du territoire communal, dans le secteur du domaine de Grenade et une
autre au Nord-Ouest de la commune, dans le massif boisé, entre le Gat Mort et
Jeansotte.

Ces modifications renforcent la cohérence des pieces réglementaires avec les
principes du PADD de protection des zones humides sans remettre en cause les
autres axes du PADD ainsi que la cohérence avec le SCoT. Elles n‘ont donc aucune
incidence sur I'économie générale du projet.

D — Assainissement :

Les éléments concernant la station d'épuration de la commune manguent de clarté. En effet, le
rapport de présentation, selon ses parties, plafonne la capacité de la station & 1500 équivalents
habitants (EH) puis annonce la mise en service en 2017 d'une nouvelle station d’une capacité de
3000 EH. Mais le dossier passe sous silence la demande faite en DDTM, pour une nouvelle
extension a 4500 EH, afin de tenir compte de la révision du PLU. Ces informations méritent d'étre
précisées pour étre cohérentes avec laffirmation avancée du dimensionnement suffisant de la
station, '

Par ailleurs, le rapport mentionne un probldme d'entrée d'eaux pluviales dans le iéseau
d'assainissement en période pluvieuse (RP p.99) sans qu'il soit fait état des mesures envisagées
afin de garantir I'atteinte des objectifs de bon état des masses d’eau.

L'état initial de I'environnement et I'évaluation environnementale ont été complétés
sur ce point.

Ces compléments confirment les conclusions de I'étude environnementale initiale
et n'impliquent pas de modification des piéces réglementaires et n‘affecte donc pas
les partis d'aménagement et I'économie générale du projet.

Le réglement, pour les zones UB, UC, UD, UE, 1AU (article 4.2) n'est pas suffisamment expl_icite
quant a I'obligation de se raccorder au réseau d'assainissement collectif puisque des conditions
sant énoncées en cas d'absence de réseau collectif d’assainissement, laissant ainsi ouvert cette

possibilité. ‘

Le réglement des zones urbaines et a urbaniser (dans la partie 4-2) a été modifié
pour expliciter I'obligation du raccordement au réseau d‘assainissement collectif.

Modification sans incidence sur les principes et partis d'aménagement et sur
I'économie générale du projet

La description de chaque OAP dans le rappott de présentation (p 317 et suivantes) précisent les
conditions d'équipement de chague secteur. Concernant les réseaux, des indications sont données
pour 'eau potable, Pélectricité, la défense incendie et le raccordement au réseau numérique mais
aucune obligation ne concetne le raccordement au réseau d'assainissement collectif,

Les OAP concernent des zones 1AU soumises a l'obtention de permis d'aménager,
cela impligue de fait pour la municipalité un raccordement au réseau
d’assainissement collectif.

Pas de modification du plan local d'urbanisme




S'agissant des zones qui porteront 'essentiel du développement urbain (notamment les zones 1
AU) il nest pas pertinent gue la filidre d'assainissement. autonome puisse étre une alternative
envisageable (I'évaluation environnementale n'a dailleurs. pas envisagé, ni étudié les
conséquences de cette possibilité — RP p.205). Rendre obligatoire I'assainissement collectif pour
ensemble des zones urbaines permettrait d'apporter les garanties sur le maintien de la gualité
des masses d'eau et la préservation du site Natura 2000. ' '

Le reglement des zones urbaines et a urbaniser (dans la partie 4-2) a été modifié
pour expliciter I'obligation du raccordement au réseau d‘assainissement collectif.

Modification sans incidence sur les principes et partis d'aménagement et sur
I’économie générale du projet

E - Gestions des eaux pluviales :

Le rapport de présentation apporte des informations incomplétes sur ce point. En effet, il est
mentionné en annexe 6.6 que la collecte des eaux pluviales est essentiellement basée sur un
réseau de fossés superficiels avec rejet dans les différents cours d'eau de la commune. Il est
ajouté que ces fossés demandent un entretien régulier mais qui n'est pas problématigue.

L'état initial de I'environnement et I'évaluation environnementale ont été complétés
sur ce point.

Pas de modification des pieces réglementaires ou des principes d'aménagement du
plan local d'urbanisme et donc aucune incidence sur I'économie générale du PLU.

Sur ce point, dans le Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) du SCoT de [PAire
Métropolitaine Bordelaise, Tobjectif 13 prévoit de « Gérer le réseau des fossés ». Ainsi, le PLU
devrait comporter une « cartographie des émissaires a préserver ou a restaurer, et prévoir des
dispositions de protections conformément aux dispositions définies dans la partie fa trame des
paysages de I'eau ». Or, cette cartographie spécifiue est absente. On retrouve des éléments sur
les fossés a ciel ouvert et Jes fossés busés dans la carte des contraintes & l'urbanisation en
annexe 5 du rapport de présentation, mais I'utifisation du méme symbole pour leur matérialisation
gue celui du réseau d’eau potable rend la donnée inutilisable.

Le réglement prescrit une infiltration & fa parcelle ou a défaut un rejet avec un debit de 3 litres
seconde ‘par hectare pour les renvois aux exutoires. Mais ces dispositions réglementaires
standards sont prévues pour la majorité des zones, y compris celles identifiées en aléa « remantée
de nappes ».

Dont acte. Aucun plan de gestion des eaux pluviales existe sur la commune.

Pas de madification du plan local d'urbanisme.

Le schéma de gestion des eaux pluviales, mentionné en cours de réalisation, devra
apporter une réponse plus fine a cette problématique et ces prescriptions devront étre
mises en ceuvre par voie de modification du PLU, une fois quw’il sera approuveé.

Actuellement aucun schéma existe ou est en cours de réalisation. Toutefois, la
municipalité engagera une étude a posteriori. Le PLU sera modifier une fois le
document réalisé et validé.
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A - Les Risques identifiés sur la commune de Saint-Seive:

Selon le Dossier Départemental des risques majeurs (DDRM) élaboré en 2005 la commune de
Saint-selve est concernee par ies fisques :

Feux de forét
Retrait-gonflement des argiles :

Ce risque a fait I'objet d'un « Porter & Connaissance » spécifiqgue du Préfet le 07/09/2007. Le
risque de Retrait-gonflement des argiles affecte le territoire communal pour 44,6 % classé en zone
d'alea moyen et 55,4 % classé en zone d'aléa faible. -

Des études, conduites depuis, mettent en évidence que cette commune est également concernée
par les risques suivants :

Inondation par remontée de nappes :

La sensibilité de la commune a ce risque a été étudiée et cartographiée par le BRGM (cf site
www.georisques.gouv.fricartes-interactives).

Sismigue .
La commune a été classée en zone d'aléa trés faible (zone 1), zone sur laquelle aucune exigence:
n'est imposée en matiére de dispositions constructives,

Autres sources d'informations disponibles :

La commune de Saint-Selve a également fait l'objet depuis 1982, de 16 arréés de catastrophe
naturelle, dont six relatifs & des inondations et coulées de boue, un refatif & des inondations,
coulees de boue, glissements et chocs mécaniques liés A l'action des vagues, un relatif 3 des
inondations et chocs mécaniques liés & I'action des vagues, Un relatif & des mouvements de terrain
consecutifs & la sécheresse, cing relatifs & des mouvements de terrain différentiels consécutifs a la
sécheresse et 4 la réhydratation des sols et deux relatifs & des tempétes,

Dont acte. Ces données figurent déja dans le rapport de présentation.

Dont acte. Cette donnée figure déja dans le rapport de présentation.

B - Analyse de la présentation des risques dans le diagnostic:

Un état des lieux des risques auxquels est soumise la commune est présenté dans le volet risque
de I'état initial de I'environnement.

Tous les risques affectant le territoire communal de Saint-Selve sont listés dans le rapport de
présentation.
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Cette présentation appelle les remarques suivantes ;

S’g.g_ issant du rE_sque « feux de forét », le rapport de présentation, en pages 173 et 174, évoque
ce risque de maniére trop générale, sans le décliner précisément au contexte communal.

Avec un taux de couveriure forestiere supérieur & 60% la commune de St Selve est classée
comme commune forestiGre et est recensée dans e DDRM de la Gironde comme commune
particuliérement vulnérable au risque de feux de forét.

Au regard de l'atlas départemental du risque « incendie de forét » établi en avril 2009 (cf extrait ci-
aprés représentant la carte d'aléas), il ressort que la commune de Saint-Selve a été classée en
zone d'aléa moyen. Toutefois, ce classement global a I'échelle de la commune peut cacher de
fortes disparités sur le territoire.
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Dans le cas présent, la couverture forestiere sur la commune de Saint Selve est importante et
présente beaucoup d'interfaces habitat / forét, zones particulierement vulnérables qu'il conviendrait
de mettre en évidence.

Saint-Selve

L'ensemble de ces éléments, invite & une investigation plus fine de la vulnérabilité de cette
commune face au feu de forét.

En conséquence, le rapport de présentation dans sa partie « analyse de I'état initial de
I'environnement » devrait étre complété par une analyse plus détaillée de la vulnérabilité du
territoire communal face au risque «feux de forét» que le simple classement de la
commune en aléa moyen.

Dont acte.

Le rapport de présentation a été complété en page 174.

Pas de modification des piéces réglementaires ou des principes d'aménagement du
plan local d'urbanisme et donc aucune incidence sur I'économie générale du PLU

S’agissant du risque « retrait-gonflement des argiles », au vu de la carte représentée en page
169 du rapport de présentation, il apparait qu'une grande partie urbanisée de la commune est
concernée par un aléa moyen, le reste en aléa faible avec en appui de la carte, des
recommandations constructives.

Dont acte.
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Concernant le risque inondation, |e rapport de présentation présente, en pages 170 et 171, les
deux sources potentielles d’'inondations a savoir, la remontée de nappes phréatiques et le
débordement des cours d'eau « le Gat Mort » et « la Rouille du Reys ».

Bien que ces deux risques fassent I'objet chacun d'un paragraphe distinct, leur rédaction apparait
assez confuse. Le phénomeéne de remontée de nappes, repris dans la partie relative au
débordement des cours d'eau, nuit a la compréhension des éléments déclencheurs d'une

inondation. En conséquence, la présentation et l'impact de ces deux risques sur les
constructions existantes et futures mériteraient d’étre distinguées afin de mettre en
évidence les conséquences sur le territoire communal du risque inondation par
débordement de cours d’eau d’un coté et les conséquences des remontées de nappes de
l'autre.

De plus, bien qu'il soit fait référence a I'étude hydraulique menée par Artelia en 2012 sur le
territoire de la communauté de communes de Montesquieu, les zones identifiées comme
inondables au travers de cette étude ne sont pas précisées.

Il est en revanche présenté dans ce paragraphe diverses propositions pour améliorer la prise en
compte de ce risque mais le rapport de présentation ne précise pas si ces solutions ont été
retenues, ni a quel horizon elles seront mises en ceuvre.

Ces deux risques (débordement de cours d’eau et remontée de nappes) corrélent.
Dans la présentation, on retrouve I'exposé des conséquences a la fois :

- Des crues du Gat Mort,

- Des crues de la Rouille du Reys,

- Des inondations de nappe au niveau particulierement du lotissement I'Airial

des Chanterelles.

Afin de préserver des crues le lotissement I'Airial des Chanterelles, un projet
d’endiguement est en cours, managé par la Communauté de Communes et confié
a un bureau d'étude (SOCAMA).

Pas de modification des pieces réglementaires ou des principes d'aménagement du
plan local d'urbanisme et donc aucune incidence sur I'économie générale du PLU.

B - Analyse de la présentation des risques dans le projet de la commune:

Le risque feux de forét :

Au vu de la carte de planification du territoire communal dont un extrait est représenté ci-aprés, il
apparait que la principale zone d'extension de I'urbanisation zones 1AUE et 1 AU se situe dans
une zone aujourd’hui totalement boisée (chénaie + pinéde + Robinier faux-acacia).

Celle-ci est destinée a recevoir a la fois de I'habitat, des activités et un collége.
L'analyse du zonage dans cette zone et de 'OAP de cette opération montre que celle-ci restera en

trés grande partie enserrée dans la forét. Tout est fait notamment via la mise en place d’un EBC
qui ceinture I'opération en bordure d’'urbanisation pour maintenir cet état de fait.

Dont acte.
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Extrait du plan de zonage

De plus, la forme urbaine choisie (zone coincée entre un EBC et la forét) conduit & augmenter
significativement le linéaire d'interfaces habitat/forét. La ou il représente aujourd’hui environ 600m,
le projet d'urbanisation sur ce secteur conduira a doubler ce linéaire qui atteindra environ 1200m,
ce qui est de nature & accroitre fortement la vulnérabilité de la commune au risque feux de forét.

Enfin, la partie la plus enclavée dans la forét est destinée a recevoir des équipements collectifs
(college, gymnase...), exposant ainsi un public nombreux a ce risque.
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Bien qu'il soit indiqué dans I'OAP et le rapport de présentation du PLU que « Le risque feux de
forét est pris en compte par le maintien d'interfaces soignées avec I'espace boisé existant », rien
ne précise les véritables attendus de cette préconisation. )

Aucune piste périmétrale n'est proposée. Au contraire le maintien dans I'opération d’'une ambiance
boisée est affirmée, ce qui est de nature & accroitre le risque. La mise en ceuvre d’'une zone
tampon maintenue en état débroussaillé (conformément aux Obligations Légales de
Débroussaillement) permettrait d'isoler les constructions futures de la forét.

Dans les OAP, la mention « maintien d'interfaces soignées respectueuses du site
existant et prenant en compte le risque feu de forét », indique en effet le respect
des obligations légales de débroussaillement imposé par le réglement de défense
des foréts contre les incendies.

Pas de modification des pieces réglementaires ou des principes d’'aménagement du
plan local d'urbanisme et donc aucune incidence sur I'économie générale du PLU.
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Les autres secteurs ouverts a l'urbanisation (Foncroise, Matalin, Prés de la place) n'appellent pas
d’observation particuliére quant a leur forme urbaine. Néanmoins, comme pour 'OAP Razens, leur
schéma d’'aménagement et notamment la légende y étant attachée, ne devra pas se limiter a
évoquer la prise en compte du risque « feux de forét » mais devra détailler les préconisations &
mettre en ceuvre afin que ces secteurs soient prémunis d'une éventuelle propagation du feu
comme, par exemple, I'obligation de prévoir une zone tampon, non plantée, entre les futures
constructions et I'espace boisé, une piste périmétrale.

Enfin, les autres secteurs classés 1AU (Lemoine et Mounot) consistent & combler des « dents
creuses » a lintérieur d’enveloppes baties constituées. Leurs OAP devront cependant préciser le
traitement attendu en lisiére.

Pour rappel, les Obligations Légales de Débroussaillement devront étre intégrées aux annexes du
PLU.

La prise en compte de ce risque pour I'ensemble des zones de développement doit étre
améliorée.

Le reglement interdépartemental de protection des foréts contre les incendies est
ajouté en annexe du PLU.

Pas de modification des piéces réglementaires ou des principes d’'aménagement du
plan local d'urbanisme et donc aucune incidence sur I'économie générale du PLU.

Le risque inondation :

Débordements de cours d’eau :

Un risque par le débordement du ruisseau « le Gat Mort » et de la « La Rouille du Reys » ainsi que
de certains rouilles, fossés, affluents, biefs, a été identifié dans les études conduites par la
Communauté de Communes, et visé dans le rapport de présentation.

Sans report des zones concernées par ces débordements potentiels dans le rapport de
présentation et le plan de zonage du PLU, il est difficile de juger du caractére suffisant ou non de
la réponse apportées par le PLU.

Ala lecture du document, les mesures de protections sont les suivantes :
* le classement des terrains situés de part et d’autre du « le Gat Mort » en grande majorité
en zone naturelle protégée inconstructible (zone Np).
° le respect d'un recul minimal de 30 métres par rapport aux berges du Gat Mort et de 10m par
rapport aux rouilles, fossés, affluents, biefs (cf reglements de toutes les zones a I'exception
de la zone 1AUE, mais cette zone est suitée en retrait/Gat Mort).

Dont acte.

S'agissant des reculs, les articles du réglement renvoient vers une carte du rapport de
présentation sans préciser laquelle (« Cf. carte jointe au rapport de présentation».). Il est
indispensable de préciser de quelle carte il s’agit car le réglement lui donne une valeur
réglementaire. Si tel est le cas, il serait mieux de I'annexer au réglement.

La référence précise a cette carte a été ajoutée dans le réglement.

Il s'agit d'un complément mineur du reglement sans incidence sur I'économie
générale du PLU.
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Lotissement « les chanterelles » :

A ) S

Lotissement impacté par la « Rouille du rey »

Ce lotissement fait partie des lotissements identifiés comme particulierement vulnérables dans
I'étude Artelia et le rapport de présentation (p.171).

Dans ce secteur particulierement vulnérable et sensible, toute construction d’annexe, extension,
nouvelle construction, cléture pleine est de nature a mettre en danger les biens et les personnes,
voire & générer des effets sur les tiers. Or, rien n'est intégré ni dans le zonage, ni dans le
reglement pour tenir compte de ce risque.

Afin de protéger le lotissement des crues du Gat Mort, il est proposé d’endiguer les limites sud-est
et nord-est du lotissement et de déplacer le fossé existant coté lotissement de l'autre cété du
chemin rural. La digue sud-est sera connectée & la digue existante cOté A62 (rapport de
présentation p.172).

La faisabilité d'un tel projet mériterait d'étre développé. Il n’existe pas aujourd’hui de digue au sens
de la réglementation des digues sur Saint Selve. Si ce projet devait étre mis en ceuvre, ceci ne
pourrait I'étre que par la Communauté de Communes de Montesquieu (EPCI compétent au titre de
la GEMAPI) et cette digue devrait étre suffisamment éloignée des constructions pour ne pas
générer de sur-aléa a leur niveau.

En attendant la réalisation de cet ouvrage d'art & moyen, long terme, il est nécessaire de
geler totalement la constructibilité de ce secteur (interdiction des extensions, annexes dans
un sous secteur de la zone UD).

La municipalité ne souhaite pas interdire I'évolution du bati existant des
constructions existantes du lotissement.
Toutefois, afin de préserver des crues le lotissement |'Airial des Chanterelles, un
projet d’endiguement est en cours, managé par la Communauté de Communes et
confié a un bureau d’études (SOCAMA).

La perméabilité des cltures a été intégrée au réglement écrit de la zone.

Ces modifications n‘affectent pas les partis d'aménagement du plan local
d'urbanisme et donc aucune incidence sur I'économie générale du PLU.
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Autre secteur concerné par le risque inondation :

pation v [l dufo:

PRAIRES
RETENUES D'EAU ET NAPPES AFFLEURANTES
ZONES AGRICOLES ET VITICOLES

ZONES BOISEES

ZONES URBAINES -

m Zones urbaines en 2009
m Zone inondée

Ce secteur est identifié comme inondé dans I'étude menée par la Communauté de Communes
avec le concours du bureau d'étude Artelia en 2012. Cette étude prévoyait des aménagements
pour réduire la vulnérabilité de cette zone. Or, il n'est pas précisé si ces aménagements ont été
mis en ceuvre et si ce secteur est toujours inondable. Si les aménagements n'ont pas été réalisés,
il conviendrait de ne pas ouvrir a 'urbanisation les parcelles non-construites, d’interdire toute
nouvelle construction et de réglementer la réalisation d'annexes, extensions, clétures afin de ne
pas accroitre la vulnérabilité des habitants et de ne pas générer des effets hors de cette zone.

Il est & noter que suite a cette étude menée en 2012, une modification du PLU avait eu lieu afin
d'intégrer les préconisations de cette étude en vue de la réduction de I'extension de I'urbanisation
en zones de risque. Cette modification du zonage n’est toutefois pas suffisante dans ce

secteur.-

En effet, la buse présente sous la chaussée a été réhabilitée pour permettre les
évacuations des eaux. Le fossé permettant I'évacuation des eaux a été nettoyé sur

toute sa longueur.
Ces aménagements datent de 2012.
Ainsi, le secteur n’est plus inondable.

Cela n‘implique pas de modification du PLU.
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A - LE RAPPORT DE PRESENTATION

La structure du rapport de présentation répond aux exigences du code de I'urbanisme. Il ‘est
largement illustré par de nombreuses cartes, témoins de l'analyse faite dans la partie diagnostic.
‘L'analyse de I'état initial de I'environnement, dont I'analyse paysagere ou -encore la définition des
trames bleue et verte sont particulierement détaillées.

Globalement, la partie. justificative est, elle aussi, claire et bien illustree La démarche d'évaluation
environnementale a bien ‘été comprise et intégrée dans le rapport de presentation malgré les
réserves déja relevées plus haut. -

Dont acte.

Annexe 1 : Etude relatlve a Ea dIVISlon Darcelialre

Cette démarche mteressante en termes d animation, est assez mal restituée dans le rapport de
présentation. Elle est reléguée en annexe et non assimilée dans le rapport, avec une partie sur |a
restitution des ateliers non rédigée mais sous forme de compte rendu de séance, accompagnée
d'une présentation « hors sol » des fiches du CAUE 78, qui apporte peu a ia resututron (meme Si
elles ant pu étre utiles en séance).

Il est présenté une série d'actions qu’il est possmle de mettre en place pour encadrer le potentlel
de division parcellaire. Par exemple, il est proposé de localiser dans les zones urbanisées des
espaces non batis, de terrains cultivés, nécessaires au maintien des continuités écolagiques. Il est
méme proposé la mise en ceuvre d’empiacements réservés dédiés aux continuités ecologlques et
la possibilité dans le réglement graphique de rendre inconstitctible des terrains équipés mais non
batis pour des motifs non seulement ligs & leur usage actuel (terrain cultivé) mais ‘& leur intérat
pour le maintien des continuités écologlques

Malgre I'intérét que suscite fa démarche en termes d'outils et de justlflcatlon de la régle, ce travail
fin, & {a parcelle, ainsi que des réponses réglementalres qu'il est possable de metire en place pour
orienter les possibilités de divisions parcellaires n’a pas été mené a terme. Le reglement du PLU
arrété se contente de limiter le phénoméne par des regles de prospects habituels, d'emprise au sol
et de coefficient de pleine terre, uniguement justifiés dans le rapport de présentation par la volonté
de pouvoir réglementer une « intensification urbalne choisie », ce dqui ne refléte pas le travail
amont, effectué en groupe de travail.

Les diaporamas présentés en séance, et ici mtégralement reproduits (une annexe dans l'annexe),
sent inutiles.

Le rapport de présentation (en pages 303-304 et suivantes) propose un chapitre
consacré aux dispositions relatives aux divisions parcellaires.

Ce chapitre fait référence a cette étude relative a la division parcellaire sur le
territoire de Saint-Selve. Il s'agit d’'une démarche proposée pour préserver certaines
zones de la surdensité et d'anticiper pour le maitriser le phénomeéne de division
parcellaire.

Les extraits des diaporamas présentés en séance reproduits dans I'annexe relative
a cette étude ont été Otés.

Ces compléments n‘affectent pas les pieces réglementaires du plan local
d'urbanisme ni les partis d'aménagement du plan local d'urbanisme.

Annexe 6 : Cartes des suifaces disponibles :

Cette piece est censée étre la carte des surfaces disponibles. Dans I'exemplaire papier transmis, il
s'agit en fait du plan de zonage réglementaire. Les piéces du PLU nayant pas toute la méme
portée réglementaire, le plan de zonage n'a pas a se retrouver en intégralité dans une annexe du
rapport de présentation.

La cartographie de I'annexe a été modifiée et représente désormais les surfaces
disponibles.

Ce complément n’affecte pas les pieces réglementaires du plan local d'urbanisme
ni les partis d'aménagement du plan local d'urbanisme.
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C - LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les OAP font la distinction entre habitat individue! et résidentiel. Ces notions devraient étre
définies de maniére plus explicites. (i faut arriver au derier secteur pour connaitre les
prescriptions liées au secteur résidentiel).

Les numéros de patrimoine inscrit dans le tableau pour chague OAP ne correspondent pas aux

numéros inscrits sur le plan de zonage.

La distinction entre habitat individuel et habitat résidentiel est a comprendre dans
la forme urbaine qui sera a terme proposée : soit des maisons individuelles, soit un
habitat mixte comprenant des maisons individuelles, de I'habitat groupé et du petit
collectif.

Les références aux numéros de patrimoine ont été adaptés dans les OAP.

Modifications sans incidence sur I'économie générale du projet.

L’OAP foncroise :

D'aprés les représentations graphiques de cette OAP, I'accés routier & cette zone traverse une
zone naturelle avant d'arriver au chemin de la lisiére. Il est nécessaire de reprendre le plan de
zonage pour gue Tensemble de cet accés soit classé en zone 1 AU

L'acces routier a la zone 1AU de Foncroise est déja existant et correspond a
I'ancienne voie communale. Il peut ainsi rester en zone N.

La délimitation de la zone 1AU reportée en page 6 des OAP ne correspondait pas a
la délimitation du plan de zonage. Ces éléments ont ainsi été mis en cohérence.

Modifications sans incidence sur I'économie générale du projet.

L’ DAP Razin :

La trame hachurée censée représenter les secteurs résidentiels (moins dense) gue les secteurs
d'habitat plus dense (habitat groupé, jumelé ou collectif) devrait figurer dans la légende et faire
I'objet d'un paragraphe écrit pour en expliciter lattendu. :

Sur I'OAP, la trame hachurée, reportée sur toute la superficie de la zone 1AU,
renvoie uniquement au « secteur d’habitat résidentiel ». Comme précisé ci-dessus,
cela signifie que la zone présentera une diversité de formes et typologies urbaines
comprenant a la fois de l'individuel, de I'habitat groupé ou du petit collectif. A ce
stade, I'implantation précise de ce type de forme urbaine n’est pas véritablement
connue. Toutefois, 'OAP cible un secteur d’habitat individuel groupé pour les
logements locatifs sociaux.

La vole principale structurante qui relie I'opération d’'aménagement a fa RD 109 pose guestion car
elle n'est pas justifiée dans le rapport de présentation (utilité, impossibilité technique de faire
autrement, alternatives étudiées). L'évaluation environnementale qui traite de ce secteur (RP p.200
A 207) ne justifie pas le choix de ce barreau automobile, ni n'en €iudie ses conséguences
environnementales alors gue, pour déboucher sur la RD 109, ce barreau travetse une zone
humide, identifiée dans les cartes p.116, p.124 et p.306. Le PLU a d'ailleurs décidé de classer ce
secteur présumé humide en zone Ap (zone Agricole Protégée) en vue de sa préservation. Cela
mangue de cohérence.

De plus, cet axe routier constitue, de fait, une amorce d’'urbanisation qui & terme, remettra en
cause le reliquat de la zone naturelle coincée entre cette mfrastructure etla RD 109 plus au nord
(environ 6-7ha). : : :

L'intérét de créer ce barreau automobile est développé a la page 318 du rapport
de présentation. En effet, cette voie structurante permettra, dans le cadre de
I'aménagement du collége, et de l'intensification du trafic routier, de désengorger
le Bourg de Saint-Selve. Elle est donc indispensable pour le fonctionnement du
secteur de Razens (transports scolaires des communes avoisinantes du Sud et de
I'Est). De plus, cette voie entre dans le cadre des mobilités a I'échelle de la
commune : mise en place du sens unique au sein du Bourg, déplacements doux
pour relier certains quartiers, etc.

D’autre part pour plus de cohérence face a cet aménagement et a 'OAP, la zone
Ap a été légerement rognée pour un classement en zone N,

Toutefois, cet aménagement ne fait pas l'objet d'inventaire environnemental dans
la mesure ol elle dépasse le simple cadre du PLU. A terme, pour la réalisation de
ce barreau, les conséquences environnementales et notamment le caractére zone
humide devront étre étudiées.

Le SCOT de l'agglomération bordelaise contient de nombreuses orientaticns et prescriptions
relatives au traitement des lisiéres. Or le traitement des lisiéres est abordé uniguement dans les
OAP de maniére succincte, sans garantte de répondre aux dlSpOSItIOﬂS du SCOT. Ce point devrait
étre développé. .

Le PLU de Saint-Selve prévoit dans I'axe 1 de son PADD de traiter des interfaces /
lisieres entre zones urbaines et zones naturelles et agricoles en maintenant
notamment des structures végétales.
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C~LE PLAN DE ZONAGE - LE REGLEMENT

Le plan de zonage :

La station d'épuration, les forages d'eau potable sont classés en zone urbaine (UE) alors quils
sont situés au milieu des zones naturelles ou agricoles. Le caractére urbain de ces micros zones
nétant pas avéré, il serait plus judicieux de classer ces équipements en zone Na (comme ['a été le
centre de traitement et d'élimination des déchets identifiée) et d'y permettre les constructions et
installations d'intérét collectif.

Les zones UE situées au cceur de zones naturelles, comme notamment la station
d’épuration et les forages d’eau potable, ont fait I'objet d’'un classement en secteur
Ne sur le plan de zonage. En conséquence, le réglement écrit a été adapté.

Ces modifications renforcent la cohérence des pieces réglementaires avec les
principes du PADD.

Le réglement :

Selon les possibilités offertes par l'article 12 VI du décret 2015-1783 du 28 décembre 2015, la
commune de Saint Selve a souhaité rester sous les dispositions des articles R.123-1-a R.123-14.
Le dossier ne doit donc pas faire référence aux nouveaux articles R.151/R.153 du code de
F'urbanisme.

Les références aux nouveaux articles R.151/R.153 du code de I'urbanisme, dans le
reglement écrit, ont été remplacées par les anciens articles.

Zone UC/UD article 13 ¢

La distinction entre ces deux zones se fonde sur les différences de densité (Ia zone UC étant
qualifié¢ de « moyennement dense » et les zones UD « moyennement dense & peu dense » -
réglement p.5) Il semble alors quil y ait inversion sur le diamétre des cercles destinés & des
espaces de pleine terre.

Ce diamétre est de 12 m en UC et de @ m en UD, soit le rapport inverse du PLU actuellement

opposable.

La municipalité souhaite maintenir ces régles dans le but de contraindre les
divisions parcellaires en zone UD.

Par ailleurs, I'inscription de ces cercles de pleine terre et surtout leur dimension n'est pas justifiée
dans le rapport de présentation, hormis la volonté de pouvoir réglementer une « intensification
urbaine choisie ». Ces regles faites pour contrer les divisions parcellaires peuvent apparaitre non
cohérentes avec les objectifs d'économie d'espace défendues par les récentes lois relatives a
laménagement du territoire (Grenelle, Alur).

Ces cercles permettent de maitriser la densification notamment par division
parcellaire des secteurs déja urbanisés mais ne I'empéche pas. Tout en instaurant
ces régles, la commune reste cohérente avec son objectif de densité de 14
logements a I'hectare.

Zone 1AU Article 2.2 :

Cet article conditionne les opérations d’ensemble & la capacité suffisante des réseaux existant a la
périphérie immédiate de chaque unité de la zone pour desservir les constructions a implanter dans
ladite unité.

Selon l'article R123-6 du code de I'urbanisme, le positionnement et le choix des zones AU est
determiné en fonction de la capacité des réseaux a la périphérie immédiate de la zone. Lorsque
les reseaux sont suffisamment dimensionnés, les constructions y sont autorisées (zone 1AU) et
lorsg'ils n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructlons a implanter dans
I'ensembie de la zone, ces zones sont classées en 2AU.

Comme le PLU a classé toutes les zones de développement en zone 1 AU, immédiatement
ouverte a l'urbanisation, le réglement ne peut plus mettre en avant I argument des réseaux comme
condition suspensive a une autorisation d'urbanisme. -

Cet arbitrage de classement entre 1AU-2AU ou la suppression de la regfe devra étre
effective au moment de I’approbation du PLU.

Cette condition a été levée dans le réglement écrit du PLU approuvé. En effet, tous
les réseaux arrivent en capacité suffisante a l'entrée des zones classées 1AU.

Cette modification n'affecte pas les partis d’'aménagement.
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Continuités écologigues ; .

On note que le réglement du PLU prévoit, pour les clétures (article 11 de toutes les zones), la
possibilité de murs bahuts imperméables a 'eau et a la petite faune. Il est souhaitable que les
dispositifs permettant la circulation de la petite faune (moellons, treillage métallique avec maille
adaptées et haies) soient préférentiellement prescrits. )

Le réglement prévoit également, pour les plantations article 13 des zones, des espéces locales et
variées recommandées page ‘341:.du rapport de- présentation. Néanmoins, sur ce paint, il
conviendrait d’ajouter la liste des espéces strictement interdites & la plantation, mentionnées dans
larrété du 14/02/2018 relatif & la prévention de I'introduction et de la propagation des espéces
végeétales exotiques envahissantes sur fe territoire métropolitain et la liste hiérarchisée des plantes
exotiques envahissantes d'Aquitaine établie par le Conservatoire Botanique National Sud
Atlantique (CBNSA). o - ' :

Les haies sont prescrites dans l'article 11 de toutes les zones permettant ainsi la
circulation de la petite faune.

La liste dans le rapport de présentation a été complétée des espéces strictement
interdites a la plantation, mentionnées dans l'arrété du 14/02/2018.

Trame noire : :

On note positivement une tentative de prise en compte de la trame noire, soit la fragmentation par
la lumiére artificielle nocturne, dans I'évaluation des incidences Natura 2000 en page 231 et 232
du rapport de présentation. Malheureusement, aucune mesure concréte ne s'inscrit au réglement
du PLU pour prendre en considération les recommandations émises dans le rapport.

Pour autant, l'article 4 concernant ia desserte par les réseaux; notamment poLr les zones 1 AU,
pourrait formuler des prescriptions sur un éclairage raisonné de ces espaces prévoyant, par
exemple, |'utilisation d'une technologie & basse consommation d'énergie de type LED, le pilotage
de I'extinction nocturne de I'éclairage pour limiter fa pollution lumineuse et les consommations ou
encore le dimensionnement permettant de limiter lmpact sur la biodiversité (hauteur et
espacement des mats, espaces verts préservés, etc).

Dont acte.

Sur lI'ensemble de son territoire, la commune équipe progressivement |'ensemble
des candélabres de LED basse consommation (environ 80% de candélabres sont
équipés).

Cela n'implique pas de modification des pieces du PLU.

C-LES ANNEXES

Le dossier sera & reprendre sur le point suivant :

L'annexe 6.1 est la carte du droit de préamption urbain.
Conformément au L 211-1 du code de I'urbanisme, une fois le PLU approuve, il conviendra que la
commune délibére sur ce droit de préemption pour le rendre effectif.

La carte relative au droit de préemption urbain a donc été 6tée des annexes du
PLU. Une fois le PLU approuvé, la commune prendra une délibération pour se munir
de ce droit, sur le nouveau zonage.

Cela n'implique pas de modification des pieces du plan local d'urbanisme, ni a
fortiori d'incidence sur I'économie générale du projet.

D - LA NUMERISATION DU PLU AU STANDARD CNIG

L'ordonnance du 19 décembre 2013 relative & l'amélioration des conditions d'accés aux
documents d'urbanisme et aux servitudes d'uiilité publique a introduit I'cbligation de transmission
dématérialisée a I'Etat au standard CNIG et de publication des documents d'urbanisme sur le
Géoportail de 'Urbanisme (GPU) (ou sur internet, & défaut) a compter du ler janvier 2016. Cette
publication vaudra publication dans un recueil administratif au sens de l'article L2131-1 du code
général des collectivités territoriales, a compter du ler janvier 2020 et sera donc obligatoire.

Les dispositions des articles R143-18, R153-22 et R 163-6 du code de I'urbanisme concernant la
publication des documents d’urbanisme sur le GPU ne prennent effet qu’'a compter du ler janvier
2020, mais les dispositions de la directive européenne dite « Inspire » transposée par l'ordonnance
n°2010-1232 du 21 octobre 2010 s'appliqguent pleinement aux documents d'urbanisme. Vous
devez donc non seulement publier l'ensemble des données numérisées (y compris les fichiers SIG
et métadonnées) concernant votre document durbanisme, mais aussi en permettre le
téléchargement et 'échange entre les opérateurs publics.

Dont acte.
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L'ensemble de ces dispositions peut étre respecté en publiant le PLU numérisé sur le Géoportail
de F'urbanisme. L'utilisation de ce dernier permet aux collectivités d'offrir un service de consultation

et de téléchargement du document d'urbanisme dynamique, performant et standardisé a leurs
administrés,

C'est & la commune qu'il revient de publier le decument d'urbanisme. Suite & I'approbation du
document d'urbanisme de votre commune, la version numérisée de ce dernier devra étre
transmise & I'Etat dans le cadre de l'article L133-2 du code de I'urbanisme. Les atticles L133-4 et
R133-2 imposent que cette numérisation soit faite conformément aux dispositions du standard
élaboré par le Conseil National de I'lnformation Géographique (CNIG : http://cnig.gouv.fr).
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AVIS DU SYSDAU

au regard des différents axes du

Dispositions du projet d

D20

Cette analyse du document d’urbanisme local se falt au regard des différentes
dispositions du Document d’orientation et d'objectifs et de ses composants : rapport
principal, les 4 cartes [métropole] au 1/100 000¢ et les deux Atlas (enveloppes urbaines /

espaces naturels et agricoles protégés),

> Métropole Nature

Dont acte.
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Les différentes composantes du socle agricole, naturel et forestier, identifiées
par le SCoT ont été intégrées dans le projet du territoire.

> Les terroirs viticoles protégés sont inscrits en zone agricole (A) dans laquelle toutes les
occupations et utilisations autres que celles nécessalres a I'exploitation agricole de la
zone et aux services publics ou d'intérét collectif sont interdites.

> Le projet de PLU ne falt pas obstacle aux continultés paysagéres et le réglement
permet den assurer leur préservation.

> La préservation et la valorisation des bocages de Garonne sont assurées par un zonage
naturel (N) aux réglements adaptés et par l'identification de réseaux de haies a
protéger.

> Les lisiéres ville-nature futures sont traitées dans les Orientations d’aménagement et
de programmation par linscription de secteurs « Maintien d'interfaces soignées,
respectueuses du site existant et prenant en compte le risque feu de forét » et de
bandes inconstructibles.

Le SYSDAU confirme la compatibilité du projet avec le SCOT de I'aire métropolitaine.

Dont acte.

> Métropole Active
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> Le projet de PLU ne prévoit pas de zone de développement économigue mais la
commune est limitrophe des zones d'activités de I'Arnarhurt sur la commune de La
Bréde, de La Prade sur la commune de Saint-Médard-d'Eyrans et du pble économique
d'équilibre des Grands Pins sur la commune d'Ayguemorte-les-Graves. Ces zones qui

composent un bassin d’emploi structurant & I'échelle du territoire et qui disposent de

trés importantes capacités de développement (pouvant multiplier par deux le nombre
d’emplois) sont proches des lieux de vie de la commune de Saint-Selve et contribuent
3 renforcer Iattractivité économique du territolre. Sur le territolre communal, le college
(personne! d'établissement), le renforcement commercial du bourg et la création d’un
petit péle d'activité commerclal en zone 1AUEc, pourront permettre la création de
nouveaux emplols & proximité immédiate du centre-bourg.

Le choix du Département de la Gironde d'implanter le collége « Val de Garonne » sur ce
secteur a été validé fin 2018, bien aprés I'approbation du SCoT. L'arrivée du collége sur la
commune de Saint-Selve constitue un net renforcement du niveau de services sur la
commune et falt de Salnt-Selve une nouvelle centralité relais a V'échelle du sud de la
communauté de commune de Montesquieu, secteur en pleine expanslon du fait de sa
vitalité démographique et de son développement économique.

De plus, la desserte de la commune en transport collectif a été intégrée dans le « Plan
d'action mobilité » du territoire de Montesquleu porté par le Sysdau.

La commune établit dans son PLU un projet de développement raisonné, par tranches,
afin de maitriser les évolutions de la population, préserver le cadre de vie des habitants,
adapter l'offre de services et participer a la réflexion sur les mobilités.

Dont acte.

Dont acte.

Dont acte.

Du point de vue de la diversification et de la production de logements locatifs
sociaux publics ou privés dans un souci d'équilibre territorial

Par son réglement, le projet de PLU cherche a diversifier I'offre en logement en 'adaptant
aux besolns du territoire.

> Le projet de PLU prévoit que, pour les secteurs UA, UB, UC et 1AU : « sur une méme
unité fonclere, Issue de la division depuls moins de 10 ans d'une méme asslette
fonclére d’origine existante & l'approbation du PLU, toute opération de 10 logements ou
plus ou portant le nombre de logements a 10 ou plus devra consacrer 30% minimum
du nombre de logements total a la création de logements locatifs sociaux ».

Le projet prévoit également en zone UEm, et pour les mémes conditions, que 100% du
nombre de logement total soit consacré a la création de logements locatifs sociaux.

La commune estime que le projet de PLU pourra permettre la création de 50 logements
locatifs sociaux soit environ 15 % de la production totale (318).

Dont acte.

Dont acte.
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Du point de vue de Vimplantation de I'éguipement structurant du colliége du sud
de I'aire métropolitaine bordelalse

> La zone 1AUe, qui accueillera le futur collége et les équipements sportifs est située
dans la continuité de Fenveloppe urbaine dans un secteur Identifié comme « socle
agricole naturel et forestier & préserver de l'urbanisation *

L'implantation du collége s'inscrit dans le cadre d'un développement d’ensemble d'un
secteur résidentiel, dans la continuité du centre bourg et se présente comme une zone
multifonctionnelle & proximité du bourg autour de nouveaux logements, commerces et
services.

Sa proximité par rapport au groupe scolaire élémentaire et les installations de gymnase,
installations sportives, aires de grands jeux qui y sont associées lui confére une fonction
de polarité de services et de centralité, dans un environnement naturel.

Sa localisation permet la réalisation de cheminements doux a équidistance des quartiers
de Saint Selve et de Saint Morllion au travers d'espaces naturels préservés et sa
programmation s'inscrit dans un ensemble d'installations de sports et de nature assoclées
au collége et ouvertes aux associations de la commune.

La réalisation du projet n’entrainera pas d'effet de coupure dans les continuités
écologlques bolsées, puisque ce dernier se trouve adossé sur sa partie ouest a la RD 219
qui constitue une coupure écologique (notamment entre la forét et la vallée du Gat Mort
classée en Natura 2000) et au nord sur une zone a urbaniser en continuité du centre-

bourg.

De plus, le site du projet est enclos dun mur d’enceinte en pierre protégé en tant
gu'élément patrimonial par le PLU au titre de l'article L 151-19 du code de Vurbanisme. La
circulation au sein du site sera préservée par 'aménagement d'une bande d’Espace Boisé
Classé entre le mur de pierre et la future liaison douce,

Enfin, I'emprise du projet ne vient pas rompre les possibilités de déplacements en
direction du nord-ouest de la commune puisque les déplacements pourront se faire au
seln de zones classées N par le PLU.

Vimpact fonctionnel sur les corridors écologiques apparait dés lors trés limité et la
perméabilité du site est assurée en compatibilité avec les prescriptions du DOO du SCOT.

Dont acte.
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2. Synthése

Au vu des éléments analysés, et considérant que I'implantation du collége accompagne
I'émergence d’une nouvelle centralité relais sur le périmetre du SCoT, il ressort que le
PLU de la commune de Saint-Selve s'inscrit dans les orientations définies par le

SCoT approuve.

Aprés en avoir délibéré, les propositions du rapporteur, mises aux voix, sont adoptées par
le Comité syndical.

Dont acte.

AVIS DREAL - Service Environnement Industriel

En réponse & votre courrier cité en référence, I'avis du SEI sur un projet arrété de document
d'urbanisme est donné aprés considération des problématiques environnementales prescrites lors
de la contribution au Porter & connaissance (PAC) pour les enjeux suivis en premier niveau par
mon service : mines H (hydrocarbures), mines M (minerais et autres substances), mines U
(uraniféres, stériles miniers U), géothermie, infrastructures, canalisations transportant des matiéres
dangereuses et canalisations exploitées au titre du code minier.

A ce stade, I'examen des documents montre que l'ensemble des éléments relatifs aux enjeux cités
ci-dessus fournis lors de la consultation du PAC établi en décembre 2015 sont bien intégrés dans
le projet arrété d'élaboration du PLU de la commune de Saint-Selve (rapport de présentation et
annexe SUP). '

La commune est traversée par des canalisations de transport de matiéres dangereuses.
Seuls deux nouveaux éléments sont a prendre en compte: [Pappellation de cette
canalisation a changé et I'arrété préfectoral du 6/01/2017 institue désormais les SUP prenant
en compte la maitrise des risques autour des canalisations de TMD accompagné de |a carte
associée, du PAC CANA et de la plaguette d'information.

Les informations sont disp

onibles sur ce site :
ki A

Pour rappel, le gestionnaire du réseau public de transport d'électricité (RTE) est dans l'obligation
de fpurmr les caractéristiques des servitudes relatives aux ouvrages des réseaux électriques
publics ou des lignes directes pour tout ouvrage existant et en projet. Les données relatives aux
ouvrages sont accessibles sur le site internet de RTE avec possibilité de télécharger les données
utilisables par les logiciels de SIG.

Par ailleurs, les Unités Départementales de la DREAL disposent de I'ensemble des informations
susceptgbles d'étre apponées_en matiére de risques technologiques liés tout particulierement aux
installations classées et aux sites caractérisés par une pollution des sols suspectée ou établie.

Les fichiers ont été récupérés et les annexes du PLU ont été mis a jour. Le rapport
de présentation dans la partie relative aux Servitudes d’Utilité Publique a également
été modifié (pages 164 et 165).

Pas de modification des piéces réglementaires ni des partis d'aménagement du plan
local d'urbanisme, ni a fortiori d'incidence sur I'économie générale du projet.

Dont acte.
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AVIS RTE

Nous accusons réception du dossier du projet d’élaboration du PLU de la commune de
Saint-Selve transmis pour avis le 25/01/2019 par les services de la Préfecture de la
Gironde.

Nous vous confirmons que votre territoire est traversé par l'ouvrage a haute et trés haute
tension (HTB >50 000 volts) du Réseau Public de Transport d’Electricité suivant :

LIAISON AERIENNE 63kV NO 1 MARTILLAC-PODENSAC-EYRANS

L'étude de ce document nous ameéne a formuler quelques demandes d‘adaptation pour
rendre compatible I'existence de notre ouvrage public de transport électrique et votre
document d’urbanisme.

En effet, pour remplir sa mission de service public, RTE doit pouvoir effectuer les opérations
de maintenance et les réparations nécessaires a I'entretien et au bon fonctionnement des
ouvrages de transport d‘électricité (élagage, mise en peinture, changement de chaine
d'isolateurs, remplacement d'un support en cas d‘avarie...). »

Dans ce but, RTE attire |'attention sur les éléments suivants :

La ligne électrique haute tension précitée traverse les zones UC, UD, 1AUb, A et N sur le
territoire couvert par le projet de document d’urbanisme.

Dont acte.

i/ Annexe concernant les servitudes 14

1.1. Le plan des servitudes

Le plan de servitude présent en annexe 7.6 relatif aux SUP est celui que nous avons fourni
a titre informatif dans le cadre du Porter a connaissance de I'Etat. Sa précision peut étre
jugeée insuffisante dans les cas ot une analyse a une échelle cadastrale peut étre nécessaire.

Poury remédier, nous vous recommandons de vous appuyer sur les tracés de nos ouvrages
disponibles au format SIG sous la plateforme Open Data « Réseaux énergies » en
téléchargement sous licence ouverte (Etalab). Vous pouvez y accéder via ce lien :

https://opendata.reseaux-energies.fr/pages/accueil/, puis en effectuant une recherche par
les mots-clés « INSPIRE » ou « SIG ».

L'utilisation de ces données SIG est I'assurance de disposer des données précises et a jour.

Ces données SIG ont permis de mettre a jour la carte générale des SUP située en
annexe et réalisée avec un fond cadastral.

Il s'agit d'un complément technique sans incidence sur I'économie générale du
projet.
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1.2. Liste des servitudes

Compte tenu de I'impérative nécessité d'informer exactement les tiers de la présence de
cet ouvrage (sécurité et opposabilité), il convient de noter leur appellation compléte et leur
niveau de tension dans la liste des servitudes I4 (articles L.321-1 et suivants et L.323-3 et
suivants du Code de I'énergie), ainsi que les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux
chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur votre territoire :

RTE — Groupe Maintenance Réseaux Gascogne - 12, rue Aristide Bergés - 33270
Floirac

A cet effet, et a la lecture de votre projet d'annexe dédiée aux SUP et concernant la
servitude codifiée 14, nous vous demandons de modifier :

e La désignation du service localement responsable (RTE-Centre DI Toulouse...) par
les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux mentionnées ci-dessus.

o Le nom officiel de la servitude par les noms des ouvrages mentionnés en début de
la présente.

Nous vous rappelons que la mention du nom et des coordonnées du service responsable
de la servitude I4 est importante dans le sens oll cela vous permettra de contacter le Groupe
Maintenance réseau dans le cadre de I'instruction du droit des sols.

Par ailleurs, une note d'information relative a la servitude 14 vous est également
communiquée. Elle précise notamment qu'il convient de contacter le Groupe Maintenance
Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur votre territoire :

e Pour toute demande de coupe et d’abattage d'arbres ou de taillis.

e Pour toute demande de certificat d’urbanisme, d‘autorisation de lotir et de permis
de construire, situés dans une bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe de
notre ouvrage précité.

Ces deux notes peuvent étre annexée a votre PLU. La note d'information relative a la
servitude 14, en tant que recueil de la Servitude 14, permet de mettre a jour celle désormais
obsoléte présente aux pages 54 a 56 de votre projet d'annexe.

Cette précision a été ajoutée a la page 165 du rapport de présentation.

Ces précisions ont été ajoutées a la page 165 du rapport de présentation.

Cette note a été ajoutée en annexe du présent PLU.

Pas de modification des pieces réglementaires ni des partis d'aménagement du plan

local d'urbanisme, ni a fortiori d’incidence sur I'économie générale du projet.
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2/ Le document graphique du PLU

2.1. Espace boisé classé

RTE appelle tout particuliérement votre attention sur le fait que la servitude 14 que
constituent nos ouvrages n’est pas compatible avec un espace boisé classé (EBC). Dans le
cas d'une ligne existante, un tel classement serait illégal et constituerait une erreur

matérielle.
La liaison aérienne est située en partie dans des espaces boisés classés, nous vous

demandons donc de faire apparaitre sur le plan graphique une emprise, sans EBC, sur la
partie des terrains ou se situe cette ligne.

La largeur a déclasser est de 10 métres de part et d'autre de I'axe de cette ligne
aérienne a 63 kV.

La parcelle concernée se situe Section B — parcelle n°245

Sur la base des données SIG disponibles, comme mentionnées ci-dessus, I'EBC a
été modifié en conséquence et le plan de zonage mis a jour sur ce point.

Pas d'incidence des partis d'aménagement du plan local d'urbanisme, ni a fortiori
d'incidence sur I'économie générale du projet.

2.2. Emplacement réservé
Les emplacements réservés n°26 et 27 sont situés a proximité ou sous la liaison aérienne.

Nous attirons votre attention sur le fait que les travaux envisagés sur ces emplacements
devront tenir compte de la présence des ouvrages électriques susvisés. En effet, tous les
travaux situés a proximité d’un ouvrage de transport électrique nécessitent des précautions
particuliéres.

En outre, nous rappelons que toute personne qui envisage de réaliser une construction au
voisinage de nos ouvrages doit, aprés consultation du guichet unique (www.reseaux-et-
canalisations.gouv.fr), se conformer aux procédures de déclaration de projet de travaux
(DT) et de déclaration d'intention de commencement de travaux (DICT) fixées par les
articles R.554-1 et suivants du Code de I'Environnement.

Dont acte.

3/Le Réglement
Nous vous demandons d‘indiquer au sein des dispositions générales que :

o «les régles de prospect et dimplantation ne sont pas applicables aux lignes de
transport d€lectricité « HTB » (50 000 Volts) faisant [objet dun report dans les
docurments graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes. ».

° « /es_ ouvrages de Transport dElectricité « HTB » sont admis et que RTFE a /a
possibilite de les modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles
ou/et techniques. ».

Pour la bonne régle, nous adressons copie de la présente au service urbanisme de la DDTM
de la Gironde afin que notre avis soit adossé a la synthése des avis de I'Ftat.

L'ensemble de ces éléments ont été repris dans les dispositions générales du
réglement écrit.

Il s'agit d'une modification sans incidence sur les partis d'aménagement du plan
local d'urbanisme, ni a fortiori d'incidence sur I'économie générale du projet.
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AVIS SNCF

Rappel concernant le GPSO

L’enquéte publique relative au projet des lignes nouvelles Bordeaux-Toulouse et Bordeaux-Dax s'est
déroulée du 14 octobre au -8 décembre 2014. Elle a porté & la fois sur ['utilité publique du projet et
conjointement sur la mise en compatibilité des différents documents d’urbanisme en vigueur; dont le
PLU de Saint-Selve.

Le décret n°2016-738 du 2 juin 2016 a déclaré d'utilité publique et urgents les travaux nécessaires ala
réalisation de ce projet et emporté mise en compatibilité des documents d'urbanisme (MECDU)
concernés.

Par courrier du 1¢" juillet 2016 et en application de l'article R.153-21 du code de l'urbanisme, le préfet a
notifié ce décret, ses annexes, ainsi que les dossiers de MECDU a M. le Maire de Saint-Selve pour
prise en considération.

Dont acte.

Analyse du projet arrété

Globalement, le projet arrété du PLU d’Ayguemorte-les-Graves prend insuffisamment en compte les
dispositions introduites par la procédure de mise en compatibilité décrite ci-dessus.

Par ailleurs, nonobstant la volonté de la municipalité d'exprimer son opposition au projet ferroviaire, le
PLU devrait indiquer clairement (par exemple au niveau du rapport de présentation), que les travaux
nécessaires a la réalisation du projet des lignes nouvelles Bordeaux-Toulouse et Bordeaux-Dax ont été
déclarés d'utilité publique par décret n°2016-738 du 2 juin 2016.

Cette information a été ajoutée dans la partie relative aux servitudes d‘utilité
publique a la page 165 du rapport de présentation.

Pas de modification des pieces réglementaires ni incidence sur les partis
d'aménagement du plan local d'urbanisme.

v Au niveau du rapport de présentation et du PADD

Le projet ferroviaire apparait au niveau du PADD, avec la mention suivante (page 6) :
A8 — Planifier 'urbanisation pour limiter les risques : ...... Prendre en compte le potentiel passage de Ia
LGV sur le territoire contre I'avis des élus locaux (obligation de respecter la décision de I'Etat)

Cette mention est ensuite reprise sur la carte illustrant I'orientation politique n®1 ainsi que dans les pages
du rapport de présentation relatives au PADD (notamment pages 254 et 255).

Dont acte.

v/ Au niveau du réglement graphique

Le tableau récapitulatif des emplacements réservés doit faire figurer « SNCF Réseau », qui s’est
substitué a RFF, en tant que bénéficiaire.

Les modifications ont été apportées dans le rapport de présentation (liste des
emplacements réservés) et dans le réglement graphique.

Modification sans incidence sur les partis d'aménagement du plan local
d'urbanisme, ni a fortiori d'incidence sur I'’économie générale du projet.

¥ Au niveau du réglement écrit

Le projet de lignes ncuvelles conceme la limite Est du territoire communal : il e i isé
on pong N dtorolor da PLLL 1 il est exclusivement localisé
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i n'y a pas eu une reprise in extenso des dispositions rédactionnelies introduites par la MECDU. La
rédaction retenus, plus générale, autorise néanmoins {par exemple art. N2 page 107) « les
constructions et installations d'infrastructure et de superstructure nécessaires au fonctionnement des
services pubfics ou d'intérét collectifs » ainsi que « les affouillements et exhaussements de sol » induits.

En revanche, au niveau d'auires articles, les dispositions introduites par la MECDU n'ont pas eéteé prises
en compte : :

o Art. N 11 - Aspect extérieur

# doit &tre indique que les diverses dispositions (notamment clotures) ne s'appliquent
pas aux constructions, installations et aménagements liés & fa réalisation et au
fonctionnement du service public ferroviaire.

o Art. N 13 — Espaces libres et plantations, espaces bpisés classés
I dbit étre indiqué que la disposition 13-3 (dépdts de malériel) ne s'applique pas

constructions, installations et aménagements liés 4 la réalisation et au fonctionnement
du service public ferroviaire, ' ' ' B

L'ensemble de ces dispositions ont été intégrées a la zone naturelle du réglement
écrit du PLU.

Modification sans incidence sur les partis daménagement du plan local
d'urbanisme, ni a fortiori sur I'économie générale du projet.

¥ Au niveau des annexes

En l'absence de voies ferrées sur le territoire communal, il n'y a pas lieu de faire mention et d’annexer
la servitude T1 relative & la police des chemins de fer, - ' B

En revanche, il convient de censerver la mention et de cartographier le périmétre de I'arrété préfectoral

du 26 octobre 2010 relatif & 'a prise en considération des etudes d’élaboration des lignes nouvelles
ferroviaires du GPSO

A ce stade, le prajet de ligne nouvelle n'a pas fait Fobjet d’'un classement sonore ainsi que cela est
mentionné et cartagraphié & tort au niveau de 'annexe 6.2. L.e classement sonore de l'infrastructure
sera realisé ultérieurement en fonction du résultat des études détaillées et la définition des secteurs
affectés par le bruit fera alors I'objet d'un arrété préfectoral. =~ ' ' '

Dont acte. Cette mention est conservée dans les annexes du PLU.

32



AVIS DU SDIS

Par courrier cité en référence, vous sollicitez l'avis du Service Départemental
d'Incendie et de Secours sur I'élahoration du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de SAINT SELVE au titre de l'arrété.

Aprés examen des zonages proposés dans le projet, veuillez trouver mes observations
venant en complément de celles formulées précédemment lors du porter a
connaissance.

Jattire votre attention sur le fait que mes services ont identifié des secteurs batis
présentant une défense incendie insuffisante lors de la consultation au titre du porter &
connaissance (cf. avis du SDIS en date 03 février 2015).

Dont acte.

1. Accessibilité aux véhicules d'incendie et de secours

Les zones de développement urbain, les zones d'activité, leurs batiments ou enjeux
divers devront étre desservis par des voies « engins » et voies « échelles » dont les
caractéristiques sont énoncées dans les annexes correspondantes, afin de
permettre I'engagement et lintervention des équipes de secours.

Les dispositifs de restriction d'accés devront étre compatibles avec les principes
évoqués dans 'annexe correspondante.

Le reglement écrit et les OAP tiennent compte et intégrent déja les dimensions
nécessaires a l'accessibilité aux véhicules d’incendie et de secours.

Dont acte.
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2. Pri co es ri ajeurs dans les opérations d'amé en

La commune est classée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs
comme étant exposée aux risques de feu de fordt et mouvements de terrain. II
convient donc d'annexer au PLU les éventuels plans de prévention des risques
approuvés par l'autorité préfectorale.

Pour les seules communes & dominante forestiére
" - .

Dans espa 1S risgu

=4ala [
espace boisé) - en

application de I'Art. L. 134-6 du code forestier et du
reglement interdépartemental de protection de la forét contre les incendies du
20 avril 2016, les ragles de débroussailement doivent &tre incluses dans le
reglement du plan local d'urbanisme.

Jattire votre attention sur Fintérét du débroussaillement dans les zones situées a
Finterface de la forét et des zones urbanisées, En effet, les retours d'expériences
montrent que c'est dans ces zones que se produisent le plus grand nombre de
départs de feu. Cette augmentation du nombre de déparis de feu s'expligue par la
forte présence humaine en lisiére de forét induite par 'urbanisation. La gestion de
cette interface permet de prévenir efficacement les incendies de forét susceptibles
de menacer les habitations et inversement.

Par conséguent, au contact des espaces naturels non agricoles {forét, landes, bais,
friches), pour protéger les constructions du massif forestier et inversement, mes
services recommandent la mise en place d'une bande de roulement périmétrale
dune largeur de 4 m et des accotements de part et d'autre de 1 m de large, hors
fossés, englobant 'ensemble des bétiments, équipements ou ouvrages projetés et
disposant d'un accés normalisé a la forét tous les 500 m.

S'agissant des obligations liées & des exploitations ou installations particuliéres,
limplantation de batiments industriels est interdite & mains de 20 m des
peuplements résineux. Cette distance est portée 4 30 m pour des instaliations
classées, soumises a déclaration ou a autorisation, représentant des risques
particuliers d'incendie ou d’explosion.

Ces documents figurent déja en annexe du PLU.
Ces éléments figurent déja en annexe dans le dossier de PLU et le reglement écrit

prend en compte ces regles.

Dont acte.

Dont acte.
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3. Défense Extiérieure Contre |'Incendie (DECI)

3.1, Réglementation applicable

La DECI doit permettre de disposer des ressources en eau nécessaires a la lutte
confre fes incendies. Elle doit &tre dimensionnée en fonction du niveayu de risque
evalué par le SDIS,

Le Réglement de Défense Extérieure Contre lncendie de la Gironde (RDDECI),
€laboré par le SDIS et approuvé par arété préfectoral le 26 juin 2017, définit les
principes de_ la Défense Extérieure Contre I'Incendie,

Ce réglement adapte le dimensionnement de la défense incendie en fonction de
5 niveaux de risque courant (trés faible, faible, ordinaire, important, trés impartant).
A chaque niveau de risque correspond un volume d'eau ou débit ainsi quiune
distance maximale entre le point d'eau incendie et l'enjeu hatimentaire 4 défendre.

Ainsi, pour les niveaux de risque trés faible et faible, le reglement permet d'accepter
une DECI correspondant 4 30 m¥%h pendant 1 h, soit une réserve de 30 m? minimum

a une distance maximate de 400 m (risque trés faible) et 200 i fai
bati & défendre. i ) m {isque falbic) du

Le RDDECI de la Gironde est consultable sur le site des services de I'Etat .
http://.gironde.gouv. friPolitiques-publiques/Securite

Il vous appartient, & partir de la grille de dimensionnement de la DECI, de vous
assurer que chague bati dispose d'une défense incendie adaptée et proportionnee

au risque a défendre.
Les grilles de couverture sont consultables dans le RD DECI page 17.

Le rapport de présentation fait bien référence a la réglementation applicable de la
défense extérieure contre I'incendie (pages 53 a 55).

De plus, les justifications du zonage (rapport de présentation) pour chaque zone
ouverte a l'urbanisation, les modalités de couverture de défense incendie sont
précisées en fonction de l'état existant du réseau. Cela permettra aux futurs
aménageurs de pouvoir réaliser les dispositifs appropriés a chaque opération.

Dont acte.

3.2. Les secteurs a urbaniser pour lesquels une DECI est a prévoir

3.2.1. Zones a urhaniser relevant du risque trés faible, faible, ordinaire ou

important _
Zoﬁ 1AUE / Zone 1AU [ Zone 1 AUEC situées au sud du bourg entre les lieux-dits

Le Parc et Les Argelins.

Concernant l'ensemble de ces zones a urbaniser, la consuitation de mes sen{ices,
lors des instructions d'autorisations d'occupation du sol (demanr:les de permis de
constiuire, de lotir, d'aménager), permetira d'apporter une réponse de DECI

adaptée a chaque projet.

Mes services restent A votre disposition, pour tout consell technigue en matiére de
DECI.

Pour chaque zone ouverte a |'urbanisation, les modalités de couverture de défense
incendie sont précisées en fonction de I'état existant du réseau. Cela permettra aux
futurs aménageurs de pouvoir réaliser les dispositifs appropriés a chaque opération.
Au moment des dépots d'autorisations d’'urbanisme, ces dispositifs pourront étre
adaptés.

Dont acte.
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4. Modification du Plan

~ Tout projet ultérieur de modification doit faire l'objet d'une consultation du Service
Départemental d'Incendie et de Secours de la Gironde.

Dont acte.
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AVIS DE L'INAO

L'étude attentive du dossier nous améne a faire les observations suivantes

Dans son ensemble, le projet de PLU respecte les secteurs classés en AOC en production. La
majorité des vignes de la commune est ainsi protégée de 'urbanisation.

L'objectif 2 du Projet dAménagement et de Développement Durables vise & « faire du paysage, de
la bicdiversité et de I'eau des vecteurs identitaires » ce qui se traduit par « mettre en valeur la
qualité paysagére de Saint-Selve » et notamment « conforter Fidentité rurale, forestiére, viticole,
territoriale et patrimoniale ». Cet affichage est tout & fait satisfaisant pour Plnstitut mais ces
affirmations restent peu visibles dans la fraduction cartographique des orientations politiques.

L'objectif 3 qui vise & «renforcer la polarité du bourg et reconnaitre les quartiers » avec la
nécessité de « maintenir voire renforcer I'économie communale » est iraduit par la volonté de
« maintenir les espaces agro-viticoles », Ainsi la viticulture d'appellation d’origine apparait bien
prise en compte tant dans sa dimensicn paysagére gu’économique.

Ces orientations se traduisent dans les piéces réglementaires a travers les zonages
A (zone agricole), Ap (secteur agricole protégé), N (zone naturelle et forestiere) et
Np (secteur naturel protégé) qui permettent de préserver les secteurs et milieux
sensibles du point de vue paysager et environnemental.

Dont acte.

La municipalité affiche également sa volonté d’augmenter ia densité de logements par hectare et
de mobilisation de quelques logements vacants, ce qui se traduit par rapport au précédent FLU
par une moindre pression de l'urbanisation sur les espaces agricoles délimités en AQG.

Le rapport de présentation doit étre quelque peu revu dans la rédaction du diagnostic agricole. En
effet, en page 87 1l est fait mention d'une superficie délimitée en AOC de 1320 hectares. || s'agit la

d'une emreur d'analyse car Paire parceliaire délimitée en AOC sur la commune est de 330 hectares.
Cette aire parcellaire délimitée est valable pour 'ensemble des AOC citées precédemment et il est
donc errong de la muliiplier par le nombre d’AOC. Si bien que Ia superficie plantée en vignas en
2017 de 101 hectares représente 30 % de l'aire parcellaire délimitée et non 5.7 % comme
annonce dans le document.

Le rapport de présentation a été modifié pour tenir compte de cette remarque. Les
chiffres ont ainsi été mis a jour.

Modification sans incidence sur les partis d'aménagement du plan local d'urbanisme,
ni a fortiori d’incidence sur I'économie générale du projet.

Par allleurs, le diagnostic agricole apparait assez complet concernant les productions sous Signes
d'ldentification de la Qualité et de I'Origine (SIQQ) avec Ia localisation des siéges d'exploitations
agricoles notamment. Le diagnostic paysager identifie quant a Iui la viticulture d'AQC.

£n ce qui concerne le réglement graphique, les secteurs délimités en AQC ef en production sont
identiflés en zones A et N. L'identification des Espaces Boisés Classés apparait en cohérence
avec l'aire parcellaire délimitée en AOC. Si quelques secteurs délimités en AOC sont identifiés en
zone U ou AU, ils ne sont plus en production aujourd’hui et sont trés enclavés dans P'urbanisation
actuelie de la commune.

Aprés étude du dossier, 'INAO n'a pas d'opposition & formuler sur ce projet, dans la mesure ol
celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les ACC et IGP concerndes.

Dont acte.

Dont acte.

Dont acte.

37



AVIS DE LA CHAMBRE D'AGRICULTURE

> Rapport de présentation

Les éléments relatifs au volet agricole sont abordés dans le diagnostic
socio-économique mais de maniere lacunaire. Il est en effet
regrettable, que cette analyse utilise des données obsolétes de 2010
et ne présente pas ainsi de véritable diagnostic agricole. Des
compléments d‘information auraient permis d'apprécier les enjeux
agricoles et de comprendre la dynamique agricole du territoire.

Fort heureusement, ces données ont été complétées par des données
de la commune et de I'INAO, sans pour autant donner une image
compléte de cette dynamique.

Le diagnostic agricole tient compte des données disponibles sur le territoire
communal, dans la mesure ou les exploitants agricoles n‘ont pas été interrogés.

La chambre d‘agriculture n‘apporte aucun élément de nature a remettre en cause ou

compléter le rapport de présentation sur les dynamiques de l‘activité agricole
identifiées par le diagnostic sur la base des données accessibles.

Dont acte.

Nous apprécions, néanmoins, qu’une carte de localisation des siéges
d'exploitations, des batiments d'élevage avec leur périmetre de
protections, des chais viticoles, ait été produite en annexe du rapport
de présentation. Cependant, cette carte aurait eu le mérite d'étre
améliorée puisqu'’il est difficile d’y distinguer les AOC et de faire le
lien avec des éléments présentés précédemment.

Cette carte annexée au rapport de présentation traduit a la parcelle et au batiment
les informations cartographiées dans le diagnostic agricole (page 72 du rapport de
présentation).

Par ailleurs, I'INAOQ n‘a fait aucune remarque sur cette cartographie.

Par ailleurs, il aurait été judicieux de compléter les données du
rapport en questionnant les agriculteurs sur leurs projets éventuels,
L’absence de ces informations est de nature a tronquer la prise en
compte des besoins en matiére agricole (article L151-4 du Code de
I'urbanisme) et d‘avoir des conséquences majeures en matiére
réglementaire et de realisation de ces projets.

Les batiments agricoles ainsi que la quasi-totalité des terres agricoles ont été classés
en zone agricole, permettant ainsi aux exploitants agricoles de pérenniser leur
exploitation.

Par ailleurs, I'enquéte publique a permis de soulever certains projets et de les intégrer
au dossier de PLU.
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> PADD

Nous notons la volonté de la municipalité de limiter la consommation
d’espaces agricoles et naturels, par lI'arrét de l'urbanisation linéaire
et de mitage des espaces ruraux.

En ce qui concerne le projet agricole communal, le PADD ne vise qu'a
protéger |'existant, ceci malgré les nombreuses alertes du rapport de
présentation qui identifie I'agriculture comme un secteur en perte de
vitesse qui « ne peut é&tre raisonnablement remplacé par un
développement « tout urbain ».

Le projet communal reste ainsi muet sur l'accompagnement des
nouveaux projets agricoles, la possibilité de diversifier l'activité
agricole et de développer les circuits courts en zone agricole,

Le réle de l'agriculture dans la protection des paysages et du cadre
de vie est important mais doit é&tre accompagné de mesures
favorisant I'évolution de la viabilité économigue des exploitations.

En classant en zone agricole, I'ensemble des batiments d’exploitations agricoles et
des terres exploitées, la commune ne s‘oppose pas aux nouveaux projets agricoles
et ni a la diversification possible de cette activité et au développement des circuits
courts.

» Le plan de zonage

L'absence d'identification de bétiments d'exploitation pouvant
changer de destination empéche toute réalisation de ce type de
projets au sein de la zone A du PLU.

Nous questicnnons aussi le classement de certaines parcelles
déclarées a la PAC en 2017 comme agricoles et qui apparaissent en
zone N sur le plan de zonage.

Dont acte.

Le choix de classer ces parcelles en zone N plutot qu’en zone A reléve de la proximité
au Gat Mort (Nord du territoire) et au caractére boisé de certaines parcelles sur
lesquelles le volet environnemental a primé (cf. principes du PADD). Cela concerne
un nombre restreint de parcelles et n‘empéche pas aux exploitants agricoles
d’exploiter leurs terres.

> Le réglement

Nous nous bornerons & examiner les dispositions prévues pour la zone
A.

De maniére générale, il est dommage que le réglement du PLU n'est
pas été modernisé comme le préconise le décret de modernisation du
contenu du plan focal d’urbanisme, entré en vigueur le ler janvier
2016. Il auralt été préférable de suivre une organisation thématique
reflétant le Code de I'urbanisme.

Dont acte.
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Article A.1

Afin de refléter I'amendement de 'article 151-11 du 22 mai 2018 suite
a la loi ELAN, l'article A2 a) aurait pu étre modifié pour inclure les
mots « ou utilisées en vue de la transformation, du conditionnement
et de la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de l'acte de production ».

Conformément a larticle L151-12 du code de [urbanisme, le
reglement des zones A du PLU doit préciser I'emprise des extensions
ou annexes donc I'emprise des piscines ce qui n'est pas le cas dans
l'article A.1.

Les clétures agricoles étant en principe dispensées de déclaration
préalable, il n‘est pas nécessaire de préciser que les clétures sont
autorisées.

Cette régle est intégrée au réglement écrit de la zone A du PLU approuvé.

Cette précision a également été ajoutée pour tenir compte de la remarque identique
de la CDPENAF. L'emprise au sol des piscines est ainsi réglementée a 50 m2 en zone
A.

Dont acte.

Modifications sans incidence sur les parties d’aménagement et I'économie générale
du plan local d'urbanisme.

Article A.6 Implantations des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

1l aurait été utile de définir et de localiser les reculs de 30 métres par
rapport au Gat Mort et de 10 métres par rapport aux rouilles, fosses,
affluents et biefs dans le plan de zonage, comme le préconise le SCOT
[B1. Préserver les espaces de liberté des cours d'eau et la continuité
paysagére et écologique des vallées fluviales].

Le réglement écrit intégre déja cette régle dans chaque zone concernée, limitrophe
avec le Gat Mort et autres rouilles, fossés, etc. En effet, le reglement renvoi pour
cette regle, a la carte relative au réseau hydrographique intégrée a la page 117 du
rapport de présentation.

Nous notons la présence d'un siege d’exploitation agricole dans la
zone UA qui, au vu du réglement tel qu'il est écrit, ne pourra pas
évoluer puisqu’il interdit toutes les constructions et installations
destinées a l'exploitation agricole ou forestiére. Nous demandons
donc la modification du réglement en zone UA afin d'assurer
I'évolution des constructions liées et nécessaires a |'activité agricole.

Le siége d'exploitation agricole en question se situe sur le secteur de Jeansotte. Or,
dans la mesure ou il s'agit de la maison d’habitation de I'exploitant et non de
batiments agricoles, le zonage U se justifie ; d'autant qu’elle est située au coeur d'une
zone résidentielle.

Souhaitant la prise en compte de ces éléments de nature a faciliter la
représentation de I'agriculture dans votre document, notre
Compagnie émet un avis favorable au projet de PLU arrété
sous réserve de la prise en compte de nos remarques.

Cf. supra, la commune a pris en compte ces observations, dans la mesure du
possible. Les compléments et modifications ainsi opérées s'inscrivent dans les partis
d’aménagement définis par le PADD et le rapport de présentation arrété.

Aucune incidence sur I'économie générale du projet.
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AVIS ARS

Alimentation en eau potable

L'objectif est de garantir aux populations une alimentation en eau en quantité et de qualité. Toutes les
zones urbanisées et urbanisables devront étre desservies par le réseau public d'adduction d'eau.

v Eau destinée a la consommation humaine-service AEP

Le Syndicat Intercommunal des Eaux (SIE) de Saint Selve assure ['alimentation en eau destinée a la
consommation humaine des communes SAINT MICHEL DE RIEUFRET, SAINT MORILLON, SAINT SELVE.

Il est indiqué dans le rapport de présentation page 96 que le Syndicat assure aussi la gestion de I'eau potable
des communes de Cabanac-et-Villagrains, Castres-Gironde et Saucats. Cette information est inexacte. Des
interconnexions de secours existent avec les 2 premiers communes, une éventuelle avec Saucats n’est pas
connue de notre service. g

L'eau distribuée provient suivant les pompages soit d'un forage « Raton-Durand » captant la nappe du Crétacé
(414 m), soit d'un forage « LAGRANGE » captant la nappe de I'Oligocéne (60 m), soit d'un mélange des deux.
Les volumes annuels d’exploitation des 2 forages déclarés & 'ARS en 2017 a été au total de 355 510m°. Elle
subit un traitement de désinfection par eau de javel sur la station Lagrange et un traitement d'aération et de
désinfection par bioxyde de chlore sur la station Durand. Ces ressources ont fait I'objet de la procédure instaurant
les périmétres de protection.

L'eau distribuée est conforme aux exigences de qualité bactériologique et physico-chimique des eaux destinées a
la consommation humaine.

La société Suez Eau France exploitait jusqu’au 31/12/2018 le réseau de distribution. L’exploitation actuelle est
réalisée par la société AGUR.

Le rapport de présentation a été amendé en ce sens.

Modification sans incidence sur les partis d'aménagement du plan local
d'urbanisme, ni a fortiori d'incidence sur I'économie générale du projet

Il est indiqué dans le rapport de présentation que du point de vue quantitalif, une problématique de
surexploitation de la ressource se pose sur le territoire du fait des prélévements importants dans les nappes
souterraines (nappe Eocéne déficitaire et nappe Oligocéne a I'équilibre mais dénoyage)

Il est donc conclu dans le rapport de présentation concernant les besoins en eau destinée a la consommation

humaine actuels et futurs que « peu de marges de manceuvre sont disponibles pour accompagner l'augmentation Dont acte.
démographique probable de la commune et anticiper les effets probables du changement climatique. La
ppursuite des efforts d’_écgnomies d'eau et d'optimisation des usages (amélioration des performances des
réseaux...) s.emble donc indispensable, de méme qu'une réflexion sur des ressources de substitution »,
Il est essentiel pour les collectivités (mairie et syndicat d'eau) de tenir comple de cette problématique.
v" Périmeétre de protection des captages d’eaux destinées & la consommation humaine
Le territoire de la commune de SAINT SELVE est impacté et sera impacté par les prescriptions établies pour fa Dont act
ont acte.

protection des captages d'eaux destinées a la consommation humaine implantés sur la commune et sur les
commures voisines dans le cadre de la declaration d'utilité publique des périmeétres de protection.

Le syndicat ne posséde que 2 captages (cf plus haut). Les deux ressources du syndicat ont fait 'objet de la
procédure instaurant les périmétres de protection.
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e territoire de la commune de Saint SELVE est impacté par :

¢ par le fracé du périméire de protection éloignée défini par I'hydrogéologue agréé pour le captage d'eau
destinée & la consommation humaine « Grangeneuve 2» silué sur la commune de. PORTETS
appartenant a BORDEAUX METROPOLE. La procédure administrative d'instauration des périmétres de
protection est toujours en cours.
il est précisé qu'une furisprudence de la cour administrative d’appel de Lyon datant 25 octobre
2011 indique qu'en Fabsence de déclaration d'utilité publique (DUP), ie report des périmétres de
protection des captages dans les zonages et la transcription des prescriptions des rapports
géologiques dans le réglement des documents d’urbanisme !acaux sont Justlﬂes au regard des
impératifs de protection de la salubvrité pubquue : .

+ Servitudes AS1
- - Le périmétre de protection immédiate du forage « Lagrange » est inscrit en servitudes AS1.
~ Le périmetre de protection immédiate du forage « Raton-Durand» est inscrit en servitudes AS1.
— Les périmétres de protection rapprochée et éloignée de ia « galerie Bellefond » et des forages
« HT1 », « HT2 », « HT3 », « Rocher 3 » sont inscrits en servitudes AS1.

* Servitudes A5
— La conduite d'eau dite des 100 000m® ‘est inscrite en servitudes AS.
~ La conduite d'eau de Bellefond est inscrite en servitudes AS. '

Cette information a été ajoutée dans le rapport de présentation du PLU.

Modification sans incidence sur les partis d’aménagement du plan
d'urbanisme, ni a fortiori d'incidence sur I'économie générale du projet

Dont acte.

local

Dans le tableau des servitudes d'utilité publique, i faut rajouter au service responsable de Ia servitude pour le
champ capfant « doraine de Bellefond » et « Domaine Rocher » situé sur la commune de CASTRES-GIRONDE
(arréte du 07/07/2014) appartenant & BORDEAUX METROPOLE (BM), le maitre d'ouvrage BM et Suez Eau
France, ef pour Ies forages « Durand » ef « Lagrange »le SIE DE SAINT SELVE

La liste/tableau des servitudes d'utilité publique a été mis a jour dans les annexes

du PLU.

Modification sans incidence sur les partis daménagement du plan local
d'urbanisme, ni a fortiori d’incidence sur I'économie générale du projet

Le fracé des servitudes AS1 & savoir le tracé sur plan cadastral du périméire de protection'immédiate et du , o , ] i

périmétre de protection rapprochée et le tracé sur fond IGN du périmetre de protection éloignée ne sont pas Ces données ont éteé reportées sur la cartographie annexée au PLU.

indiquées dans les planches fournies. il apparait de maniere peu lisible dans la carte concermnant les contrainies

annexées au rapport de presenfatron N n’apparait pas dans le -plan annexe 6-4 servitudes d'utilité e . L. . , ,

publigue. Modification sans incidence sur les partis daménagement du plan local
d'urbanisme, ni a fortiori d’incidence sur I'économie générale du projet

Seul I'arrété préfecioral du champ captant « domaine de Bellsfond » et « Domaine Rocher » a 6Ié annexé au Ces éléments ont ete completés avec les donnees disponibles.

rapport de présentation, il n’a pas été annexé, & Pannexe 6-4. Los forages « Raton-Durand » ef « Lagrange »

ne fox_v'r {’objet que d_’i{n perimétre de protection immédiate, les parcelles concernées sont acquises en pleine Modification sans incidence sur les partis d’aménagement du pIan local

proprieté de la coliectivité. . L . L e HA . " .

- d'urbanisme, ni a fortiori d'incidence sur I'eéconomie générale du projet

L’annexe 6-4. concernant fes servitudes d'utilité publique doit étre entiérement revue pour les servitudes Ces elements ont ete completes avec les données disponibles.

AS1 et A5 (erreur, documents manguants, documents inutiles)
Modification sans incidence sur les partis d’aménagement du plan local

d'urbanisme, ni a fortiori d'incidence sur I'’économie générale du projet

Les références réglementaires suivantes doivent aussi étre prises en compte :

» Réseau intérieurs de distribution équipant les immeubles
Conformement a larticle R 1321-57 Livre 1ll, Titre II, chapitre | du code de la santé publique {sécurité sanitaire
des eaux et des aliments): "Les réseaux intérieurs de distribution équipant les immeubles ne doivent pas
pouvoir, du fait des conditions de 'eur ulilisation el nolamment a l'occasion de phénomeénes de retour d'eau,
perturber le fonctiennement du réseau auquel ils sont raccordés ou engendrer une contamination de l'eau

Dont acte.
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distribuée dans les installations privées de distribution. Ces réseaux ne peuvent, sauf dérogation, étre alimentés
par une eau issue d’'une ressource qui n'a pas été autorisée ».

» Réglementations applicables aux distributions privées d’eau

Dans le cadre d'une distribution collective privée autre que pour l'usage personnel d'une famille, ['utilisation de
l'eau d'un puits ou forage privé pour la consommation humaine devra étre autorisée par arrété préfectoral
conformément aux articles R. 1321-6 du code de la santé publique (Livre Il protection de la santé et
environnement) et a I'arrété du 20 juin 2007 relatif & la constitution des dossiers d’autorisation.

Dans le cadre d’une distribution & l'usage personnel d'une famille I'utilisation d'eau doit étre déclarée en Mairie et
al'AR.S NA., Délégation Départementale de la Gironde conformément au code de la santé publique L. 1321-7 et
au décret n° 2008-652 du 2 juillet 2008 relatif a la déclaration des dispositifs de prélévement, puits ou forages
réalisés a des fins d'usage domestique de I'eau et a leur contrdle ainsi qu'a celui des installations privatives de
distribution d'eau potable.

Dont acte.

1. Assainissement

La commune est desservie par un réseau d'assainissement collectif, les eaux usées sont traitées dans une
station d’épuration de capacité suffisante pour recevoir les effluents engendrés par les nouveaux projets prévus
sur la commune (y compris le futur collége). Le document favorise le développement de I'urbanisation dans
les secteurs déja desservis par le réseau d’assainissement collectif ou sur les zones en voie d’étre
desservies ce qui va dans le sens de la protection des eaux superficielles et souterraines.

La gestion des eaux pluviales est principalement assurée par le réseau hydrographique (fossés a ciel
ouvert), le bourg est doté d’un réseau souterrain.La commune ne dispose pas actuellement d’'un schéma
directeur des eaux pluviales.Toutefois, le réglement écrit spécifie les conditions de rejet des eaux
pluviales sur chacune des zones.

Dont acte.

2. QUALITE DE L’AIR ET BRUIT :

En matiére de qualité de I'air, la planification urbaine doit permettre d'agir sur I'amélioration de la qualité de I'air
par la réduction des émissions de polluants (par exemple au travers de la mobilité pour les polluants liés au trafic,
ou par le choix des espéces végétales pour les pollens allergisants) et également sur la prévention des situations
d'exposition a risque de la population, a proximité de sources de pollutions qui subsistent.

La commune privilégie le développement de mobilités douces(maillage des quartiers en itinéraires de
déplacements doux pietonniers ou cyclables), priviligie I'urbanisation a proximité de lignes de transport
collectif et des équipements du bourg,incite au co voiturage et renforce la préservation des espaces verts
de proximité et espaces naturels. La commune tend ainsi a limiter la dégradation de la qualité de Pair.

Afin de limiter la pollution atmosphérique liée aux aménagements routiers(impact de I'’A62), les porteurs de projet

pourront se référer aux documents suivants :

o rapport ADEME juillet 2011 - Impact des aménagements routiers sur la pollution
atmosphérique (http://www.ademe.frimpact-amenagements-routiers-pollution-
atmospherique)

e rapport ADEME février 2014 - Impacts des limitations de vitesse sur la qualité de I'air, le climat,
I'énergie et le bruit (http://www.ademe.frimpacts-limitations-vitesse-qualite-lair-climat-lenergie-
bruit)

Concernant les aménagements paysagers prévus, il conviendrait de tenir compte du caractére allergisant
des pollens de certaines espéces végétales afin de limiter le risque d’allergies. (Pour plus
d’'informations : www.vegetation-en-ville.org)

Dont acte.

Dont acte.

D'autre part, en matigre de pollution atmosphérique, les installations de chauffage au bois rejettent des polluants
atmosphériques, notamment des particules fines et des Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques (surtout les
appareils antérieurs & 2002 et ceux équipés d'un foyer ouvert). Les recommandations suivantes peuvent étre
annexées (par exemple PADD ) :
o remplacement des anciens appareils de chauffage par des équipements plus
performants et émettant moins de polluants (notamment de particules fines),
o opter pour des appareils a haute efficacité environnementale et a faibles rejets
atmosphériques (label « flamme verte »)

Dont acte.
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Enfin, il est utle de rappeler que le brilage des déchets verts est interdit selpn l'article 84 d?. l'arreté
préfectoral du 23 décembre 1983, dans les zones urbaines et rurales, sauf dérogalion et sous conditions. En

effet, le brilage & Iair libre génére de grandes quantités de polluants atmosphériques.Ce point peut aussi étre
notifié dans le rapport de présentation. .

Le plan local d’'urbanisme est aussi un outil de prévention contre e bruit. Ce document permet d'organiser
une occupation la plus harmonieuse possible de 'espace et notamment d'éviter ou de limiter les nuisances et les
eventuels conflits futurs liés au bruit.

La commune est concernée par tarété préfectoral du 02 juin 2016 « portant approbation de la révision du
-classement sonore des infrastructures de transports terrestre de la Gironde ».

La situation communale est bien rapportée dans le document de présentation, dans les annexes figurent
la cartographie des périmatres de prescriptions acoustiques ainsi que les ‘prescriptions d'isolement
acoustigue. : S IR - SRR .

Dont acte.

Quelques recommandations sont a prendre en compte dans i'élaboration des projets d’urbanisme :

*  Prendre garde a certaines activités préjugées non bruyantes (activités commerciales générant un
trafic routier conséquent, par exemple), vis-a-vis d’activités nécessitant des conditions d’exploitation
plus calmes, ’ i ‘ :

*  Choisir judicieusement Fimplantation de certains batiments (notamment les salles des fétes,
salles polyvalentes et de sports, pianos-hars, discothéques, bars, restaurants, activités professionnelles
non classées) ou de certains équipements (voies routidres, stations d'épuration, terrains d'activités
sportives ou de loisirs). R T e : ‘ : S : :

Dont acte.

3: Promotion des mobilités actives et de I'activité physique

L'activité physique est un déterminant majeur de I'état de 'santé, de la condition physique, du maintien de
I'autonomie avec I'avancée en age et de la qualité de vie des populations 2 tous les ages de ia vie,

I'objectif en mati¢re d'urbanisme est de permettre aux personnes d'adopter des modes de vie favorables a la
santé, permettant & la fois de prévenir 'apparition ou I'aggravation de certaines pathologies chroniques (maladies
cardio-vasculaires, obésité, diabéte de type 2, cancers, hypertension arterielle...) et d’améliorer la condition
physigue, la qualité de vie, le bien-étre et I'estime de soi. Laménagement des espaces urbains pour lutter contre
la sédentarité est essentiel pour favoriser les modes de déplacements actifs (aménagement des trottoirs, pistes
cyclables, mobiliers urbains utilisables ‘ pour -I'activité physique, présence de parcs ‘et .de points d'eau,
développement des parcours de marche...). L - :

Pour cela la mise en place d'infrastructures adaptées amenant & la promotion des mobiités actives comme la
pratique de la marche, du vélo, Tutilisation des transports en commun, transports partagés ou des nouveaux
modes de transports urbains ‘est ‘4 prendre en compte dans les documents durbanisme ‘et futurs projets
d'aménagemenl. Un-guide en ligne ( hitps:i/solidarites-sante.gouv.fr/iMG/odf/quide pnns ville new.pdf )
Pusage des élus et des services communaux et intercommunaux est disponible afin de permettre aux
villes d’améliorer {a nutrition et 1a santé de ia population par I'alimentation et Iactivité physique. Les
collectivités territoriales peuvent devenir signataires de la charte « Villes actives du Programme National
Nutrition Santé (PNNS) » en faisant une demande auprés de I'ARS Nouvelle Aquitaine dés lors qu’eiles
s’engagent a mettre en oeuvre différentes actions de prévention et de promotion de la santé conformes
au PNNS dans ur ou ‘plusieurs des quatre ‘domaines d’intervention (information-communication,
éducation pour la santé, formation, aménagement du territoire) . Toutes les informations sont
téléchargeables a I'adresse suivante : https://solidarites-sante.qouv.frinrevention-en-sante/preserver-sa-
sante/le-programme-national-nutrition-sante/article/les-villes-actives-du-pnns

Cette problematique doit étre prise en compte de fagon formelle dans le rapport de présentation
{réalisation de diagnostics en matiére d’espaces verts, d'éguipements sportifs et pistes cyclables et
pietonnes) et déclinée dans le PADD (politique de développement de mobilités actives et d'implantation
d’équipements sportifs & distance des axes routiers permettant la praticque sportive en intérieur en cas de
pic de pollution ou de chaleur), et ceci au méme titre que Pamélioration de la qualité de I'air.

Dont acte.
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4. Sites et sols pollués :

La pr_oblématique sites et sols pollués est prise en compte dans le document (inventaire Basol et Basias).

La I'o! ALUR du 24 mars 2014 a instauré le principe d'une meilleure information sur les sites et sols pollués pour
améliorer leur prise- en compte dans les projels d'aménagement. Les sites potentiellement pollués ont été
répeﬂori’és e_t classés en zone N donc inconstructibles, ce qui va dans le sens de la protection des populations.
Pour mémoire, la circulaire du 8 février 2007 relative & I'implantation sur des sols poliués d'établissements
accueillant des populations sensibles précise que la construction de ces établissements (définis comme

Fensemble des établissements accueillant des personnes de 0 a 18 ans, les -aires de jeux et espaces verts
attenants) doit étre évitée sur des sites poliués. -

Dont acte. Le projet de PLU prend déja en compte la problématique des sites et
sols pollués.

5. Prévention du développement de larves de moustiques Aedes albopictus, vecteur de la dengue et
du chinkungunya

Je rappelle qu'une surveillance entomologique est mise en place au niveau national concernant I'implantation des
moustiques Aedes albopictus vecteurs de la dengue et du chikungunya.

Le département de la Gironde est classé au niveau 1 du plan anti dissémination de la dengue et du chikungunya
en métropole. En effet, Aedes albopictus est désormais implanté et actif en Gironde.

Dans le cadre de I'adaptation au changement climatique, il peut étre prévu le maintien ou la réalisation dans les
quartiers d'espaces de nature et de traitements végétalisés éventuellement en lien avec la présence de l'eau. Il
apparait essentiel d’intégrer dans le développement de tels espaces la prise en compte du risque
moustique afin d’éviter la prolifération de ce vecteur au sein de la commune et de se prémunir de
apparition de cas autochtones de dengue ou de chikungunya.

Dans ce contexte, il convient de prévoir des aménagements permettant de limiter la prolifération des
moustiques, et notamment d’empécher la formation d’eaux stagnantes dont la présence pourrait
constituer des gites larvaires (par exemple : éviter toutes stagnation d’eau de faible profondeur dans les
fossés, les regards d’eaux pluviales, les toitures...).

Pour plus d'informations : Guide des bonnes pratiques dans la lutte anti-vectorielle contre les moustiques &
I'attention des collectivités - Centre National d'Expertise sur les Vecteurs (CNEV) - (juin 2016)

http://www.cnev frlimages/pdf/notes et _avis/abp%20version%20longque%20a4 %20.pdf

Dont acte.

6. Activités agricoles :

La loi d’avenir agricole du 13 octobre 2014 ainsi que I'arrété préfectoral du 22 Avril 2016 définissent les
modalités d’utilisation des produits phytopharmaceutiques a proximité d’établissements recevant du
public sensible, en particulier ceux accueillant des enfants, dont les écoles.

Cette problématique doit étre prise en compte dans le rapport de présentation et, au vu de la configuration
communale, pourra si nécessaire générer des dispositions devant faire partie intégrante du reglement
d’urbanisme pour les zones concernées par la proximité des activités viticoles.

En outre, en cas de nouvelle construction d'un établissement a proximité d’exploitations agricoles, le porteur de
projet doit prendre en compte la nécessité de mettre en place des mesures de protection physique.

Un périmétre de protection peut étre préconisé entre batiments agricoles et zone batie afin d’éviter les
nuisances auxquelles peuvent &tre exposées les populations voisines, ceci ira dans le sens de la
protection des populations. Cette information sera portée si nécessaire sur la carte des contraintes et
servitudes.

L'ARS ne peut qu'encourager ce type d'aménagement qui est de nature & prévenir les risques de nuisances
auxquelles peuvent étre exposées les populations riveraines d'exploitation agricole, comme par exemple les
risques sanitaires liés aux brumes de pulvérisation de produits phytopharmaceutiques sur les parcelles de
vignes.

Dont acte.
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AVIS DU SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE

Le rappori de présentation dans sa Partie 11 - 4 expose fidélement ce qui est l'état actuel de
nes connaissances sur la sensibilité archéolcgique du teritoire de la commune de Saint-Selve. Cependant,
nous attirons votre attention sur un point, le défrichement, qui reléve du 3° de l'article R 523-5 enfre dans e | Dont acte.
champ d'application de FArt R523-1 du code du patrimoine sur les mesures de détection (diagnostic-
sondages), de conservation et de sauvegarde par I'étude sclenifique des éléments du patrimoine
archéclogique. Ce régime auto-déclaratif s'applique indifféremment dans et hors les zones de présomption.
En conségquence de quol notre service devra étre saisi préalablement pour avis.
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AVIS MRAE

Le territoire de la collectivité accueille au titre de la directive habitat la zone d'importance communautaire|
(ZICO) FR7200797, « Réseau hydrographique du Gat Mort et du Saucats » (cf fig2). En raison de la
présence de ce site Natura 2000, I'élaboration du PLU est soumise a évaluation environnementale au titre
des dispositions des articles L.104-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au pétitionnaire, ainsi qu'au
public, de s'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d’élaboration du document.

La démarche a pour but d’évaluer les incidences du plan sur I'environnement et d’envisager les mesures
visant a éviter, réduire ou, en derier lieu, compenser les incidences négatives. La procédure est détaillée
dans le rapport de présentation établi conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme et objet du
présent avis.

Dont acte.

Il - Contenu du rapport de présentation (RP), qualité des informations qu’il contient
et prise en compte de I’environnement par le projet de PLU

1 - Remarques générales

L'état initial de I'environnement est conclu® par un tableau de synthése et une carte des enjeux
environnementaux qui facilitent la compréhension du dossier.

Le résumé non technique est complet et illustré pour la partie diagnostic® En revanche il ne précise aucune
mesure d'évitement, de réduction ou de compensation envisagée pour réduire les incidences du projet®. La
seule mesure présentée (la palette végétale a privilégier) est davantage une mesure d’accompagnement du
projet. La MRAe recommande donc de compléter le résumé non technique pour faciliter I'accés a
I’information.

1 RPp160
2 RPp350
3 RPp389

Le résumé non-technique a été complété.

Cette modification est sans incidence sur les partis d'aménagement du plan local
d'urbanisme, ni a fortiori d'incidence sur I'économie générale du projet.

Le tableau des indicateurs de suivi* mentionne pour chacun d’entre eux l'unité de mesure utilisée, et leur
source. Le tableau couvre les thématiques principales et constitue une base documentée pour I'évaluation du
plan. Toutefois, le dossier ne permet pas d'appréhender la disponibilité de chaque indicateur puisqu'il ne
fournit pas I'état initial de ces données. La MRAe recommande, pour faciliter le suivi du plan, de dresser
I'état initial des données disponibles pour chaque indicateur.

Le rapport de présentation fournit sous forme de tableau la liste des indicateurs de
suivi du plan local d'urbanisme.

Il n"a en revanche pas a fournir pré-établir, au titre de I'article R. 151-4 du code de

I'urbanisme, un état initial de ces indicateurs. Par ailleurs tous ces éléments figurent
déja dans le dossier de PLU.

Pas de modification du plan local d'urbanisme.
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2 - Diagnostic socio-économique et analyse de I’état initial de ’environnement

a- Démographie/logement

Le diagnostic montre bien la forte progression démographique de la commune (+5,8 %/an pour la période]
2010-2015) impliquant un rythme de construction soutenu : le nombre de logements a quadruplé entre 1968
et 2015° sur la commune. Le parc de logement est & 95 % individuel. La forte demande en logement explique
le faible taux de vacance du parc (4,3% en 2015).

Dont acte.

h- Patrimoine naturel

Le dossier indique® que le « Gat Mort forme un corridor important qu’il convient de préserver notamment au
niveau des zones a urbaniser...»’ et la réalisation en cours d’'une étude faune flore concernant le secteur
Razen®. Ce secteur, stratégique pour le développement du bourg, représente une superficie de 14 ha et est
constitué principalement de boisements dans la continuité du corridor écologique identifié. La MRAe estime
que le dossier devrait intégrer les résultats de I’étude compte tenu des enjeux mentionnés dans le
dossier en matiére de patrimoine naturel.

L'évaluation environnementale a été complétée par le diagnostic écologique réalisé
sur la zone Razens.

Elles confirment les lers diagnostics terrains. En conséquence, ces informations :

e Complétent I'évaluation environnementale

¢ N’ont pas impliqué de modifications particuliéres et significatives du projet.
Les éventuelles modifications d’OAP s'inscrivent dans les principes du PADD
de protection de I'environnement sans remettre en cause les objectifs et
principes du plan local d'urbanisme en matiére de croissance
démographique, de production de logement et de densité.

c— Zones humides

Les zones humides cartographiées correspondent a celle du SAGE Vallée de la Garonne® mais le dossier ne
dresse aucun état des zones humides ciblé sur les zones a urbaniser. Pourtant, I'état initial de
I'environnement révele une sensibilité aux remontées de nappes de moyenne a trés élevée dans la vallée du
Gat Mort et du Saucats. La MRAe estime que les zones humides représentent un enjeu fort et, qu’a ce
titre, elles devraient faire I'objet d’investigations complémentaires visant a mieux localiser et
caractériser ces habitats dans les secteurs pressentis pour une ouverture a l'urbanisation.

Le dossier prescrit un certain nombre d'études a réaliser ultérieurement pour compléter le diagnostic. En
particulier, il précise que la saisine de I'Autorité environnementale « permettra de définir les études...qui
détermineront les mesures ERC « éviter, réduire, compenser »°. De méme, pour le secteur « Matalin »,
gu’ « un diagnostic devra étre effectué en période favorable pour déterminer les enjeux écologiques du site et
les impacts potentiels du site »", que les secteurs de Mounot et Lemoine/Matalin « feront I'objet d'une étude
géotechnique avant tout aménagement »*2, que, pour le secteur de Foncroise, « un diagnostic zone humide
nécessitant un diagnostic pédologique et floristique sera a réaliser avant tout aménagement. Or, I'ouverture a
I'urbanisation de ces secteurs devrait étre conditionnée aux résultats de telles études, et il appartient au
porteur de projet du PLU d’évaluer et de démontrer que les emplacements choisis pour son développement
sont le moins impactant possible.

La MRAe rappelle que le PLU ne peut imposer des investigations complémentaires aux futurs
porteurs de projet d’Taménagement ou de construction. Cette responsabilité reléve du projet du PLU
dans le cadre de la démarche ERC indissociable de I'évaluation environnementale de ce projet de
territoire. La MRAe recommande donc de compléter le rapport de présentation par une analyse fine et
exhaustive des habitats dans les secteurs ouverts a I'urbanisation.

RP p344

RP p47

RP p115

Le dossier indique la richesse en |épidoptéres, amphibiens (Rainette ibérique, Pélodyte ponctué, Triton marbré) et reptiles (Cistude d’Europe) et la
présence de la Loutre d’Europe et du Vison d’Europe. Ce site abrite également des stations importantes & I'échelle de la Gironde pour le Lycope inondé
et I'Oeillet superbe.

RP p191

Le SRCE de la région Aquitaine a été approuvé par le Conseil Régional le 19 octobre 2015. Bien qu'annulé le 13 juin 2017 par une décision du tribunal
administratif de Bordeaux, les informations qui ont servi a I'établir constituent une source mobilisable et utilisable au sein des documents d'urbanisme.
10 RPpl9l

11 RPp212

12 RPpl97

~No oA

© ©

L'évaluation environnementale a été complétée par les expertises faune flore et
zones humides complémentaires réalisées en juillet 2019 et ao(t 2019.

Elles confirment les 1ers diagnostics terrains. En conséquence, ces informations :

e Complétent I'évaluation environnementale

¢ Nont pas impliqué de modifications particulieres et significatives du projet.
Les éventuelles modifications d’OAP s'inscrivent dans les principes du PADD
de protection de I'environnement sans remettre en cause les objectifs et
principes du plan local d'urbanisme en matiere de croissance
démographique, de production de logement et de densité.
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Réseau Natura 2000
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Fig. 2 : Site Natura 2000 du "Réseau hydrographique du Gat Mort et du Saucats" (Source : rapport de présentation)

d — Risques

Le dossier'® liste 17 arrétés de catastrophe naturelle pris depuis 1982 sans toutefois analyser ni localiser les
événements concernés. Une telle analyse permettrait de mieux comprendre les contraintes en matiére de
risque naturel sur le territoire communal. La MRAe recommande de compléter le dossier sur ce point.

Le dossier'* indique que, concernant le secteur La Palus Contaud Nord (lotissement des Chanterelles) situé
en zone d'aléa fort de remontée de nappe, aucune solution technique ne permet de limiter les conséquences
de cet aléa sur cette zone d’habitat. Le diagnostic ne précise pas la situation du lotissement au regard du
risque identifié (occurrence et amplitude de I'aléa, conséquences sur le béti,...). Il ne précise pas non plus les
aménagements réalisés pour limiter le risque li¢ aux débordements du Gat Mort et de la Rouille du
Reys™.Ces informations permettraient pourtant d’apprécier les conséquences d'une urbanisation soumise a
cet enjeu. La MRAe recommande de compléter le dossier sur ces points.

L'évaluation environnementale a été complétée sur ces points.

Elles n‘impliquent de modification des pieces réglementaires ni d’incidences sur les

partis d'aménagement et I'économie générale du PLU

€ — Ressource en eau

Le dossier’® indique I'état déficitaire des nappes Eocéne et Crétacé permettant 'approvisionnement en eau
de la commune et le classement de la commune en zone de répartition des eaux (ZRE). Il indique que « peu
de marges de manceuvre sont disponibles pour accompagner I'augmentation démographique probable de la
commune... ». Le dossier mentionne le rendement déja élevé du réseau AEP (80%) et I'existence de
solutions de substitution en matiére d’approvisionnement en eau potable sans toutefois en préciser la nature.
La MRAe recommande, compte tenu de ce fort enjeu, de présenter les solutions de substitutions
mobilisables pour assurer I’approvisionnement de la commune en eau potable.

L'évaluation environnementale a été complétée sur ces points.

Elles n'impliquent de modification des pieces réglementaires ni d’incidences sur les

partis d'aménagement et |'économie générale du PLU

IIl - Projet communal et prise en compte de I’environnement

1. Justification du projet communal et consommation d’espaces agricoles et naturels

La commune de Saint-Selve envisage l'accueil de 813 habitants supplémentaires pour atteindre 4 337
habitants a I'horizon 2028. La collectivité entend ainsi maitriser sa progression démographique a 2,1 % par
an pour 5,8 % par an observé entre 2010 et 2015, Pour accompagner son développement, la collectivité
prévoit un total de 318 logements neufs a I'horizon 2028 dont une faible part (17 logements) dédiée aux
besoins dit du « point-mort*® ».

Le besoin foncier induit par ce développement démographique programmé est estimé a 22,2 ha, soit une
densité moyenne de 14,3 logements/ha. Le dossier indique*un besoin foncier global de 24,4 ha obtenu
aprés application d’un coefficient de rétention fonciére de 10%. La capacité résiduelle de I'enveloppe urbaine
constituée étant d’environ 16 ha, le besoin estimé en extension urbaine est de 'ordre de 8,4 ha. La MRAe

Le coefficient de rétention fonciére a été intégré au calcul des besoins en surface
afin de prendre en compte la part des propriétaires ne souhaitant pas vendre leur
terrain pour y développer de I'habitat. Ainsi, cette dynamique a été observée ces
derniéres années sur le territoire et a donc été prise en compte dans le projet de
PLU. En effet, I'ensemble des terrains constructibles dans le PLU en vigueur n‘ont

pas tous fait I'objet d’'une urbanisation.

D’autre part, lintégration de ce coefficient génére une superficie ouverte a
I'urbanisation plus conséquente que les besoins envisagés mais ne signifie pas que
les terrains/lots a construire pourront étre de taille plus conséquente. La commune

s'est fixée un objectif de densité de 14 logements a I'hectare.
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consideére que le coefficient de rétention est insuffisamment justifié. En tout état de cause, il entraine
une diminution des densités visées dans la mesure ou la densité moyenne de 14,3 logements par
hectare est calculée sur la base des 22,2 ha alors que 24,4 ha seront réellement consommés. La
MRAe constate que, dans le projet, la taille moyenne envisagée des unités fonciéres est ainsi
supérieure au 700 m? prévus dans le SCOT de la métropole bordelaise dont la commune de Saint-
Selve fait partie®. La MRAe recommande donc de supprimer le coefficient de rétention et d’ajuster en
conséquence les surfaces ouvertes a I'urbanisation.

13
14
15
16
17
18

19

RP p178
RP p172

RP p171

RP p98

RP p37

En matiére d’habitat, le « point mort » correspond au nombre de logements qu'il est nécessaire de construire pour maintenir la population existante en
tenant compte du phénomene de desserrement des ménages, des résidences secondaires et des logements vacants

RP p248

Des mesures ont été mises en place, notamment d’emprise au sol limitée afin de
permettre d'arriver a cet objectif.

Par ailleurs la révision du plan local d'urbanisme intervient 4 ans aprés une
modification du plan local d'urbanisme ayant réduit de nombreuses zones
d’extensions urbaines (2AU et 1AU).

Enfin, comme vu précédemment :

e Le plan local d'urbanisme permet de freiner sensiblement la croissance
démographique connu par la commune (de 5.8%/an a 2.1%/an) et la
ramener dans un rythme compatible avec les objectifs du Schéma de
cohérence territoriale ;

e Le PLU ne génére qu'une consommation fonciére 24 ha a I'horizon sur
I'ensemble de sa durée, soit 1.35% du territoire communal, a mettre en
perspective avec les 240 Ha de zones A (13.54% du territoire communal) et
les 1 311 Ha de zones N (73.84 % du territoire communal).

Les zones A et N représentent 1 551 Ha (87.43% du territoire communal).
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2- Incidences et mesures concernant les habitats naturels

a — Vallée du Gat Mort : secteurs Mounot, L emoine, Matalin et Fontcroise

Dans la vallée du Gat Mort, quatre secteurs urbains ou a urbaniser sont concernés par I'enjeu zone humijde
et remontée de nappe : Les secteurs de Lemoine, Matalin, et Mounot et Foncroise. Les secteurs Mounot et
Matalin sont également identifiés® a « enjeu écologique potentiellement fort » et en connexion potentielle
avec le corridor écologique du site Natura 2000 du Réseau hydrographique du Gat Mort et du Saucats. Le
secteur Foncroise est concerné par une zone humide au contact de ce site Natura 2000. Le projet n'intégre
pas ces fortes sensibilités dans le choix des secteurs a urbaniser. La MRAe estime que les zones humides
sont des espaces naturels a enjeu fort nécessitant une démarche d’évitement que le projet n'a pas
mené a son terme concernant les zones identifiées. La MRAe estime que la présomption de zone
humide sur ces sites devrait conduire a les exclure de toute urbanisation pour une plus grande
cohérence avec I'objectif du PADD B2 « protéger la trame verte et bleue ».

e .,

2 &9 L
Fig. 3 : Zone humide dans le secteur de Foncroise (source : rapport de présentation)

Par ailleurs, la partie relative aux incidences Natura 2000 apparait également incompléte du fait qu'elle ne
traite pas des effets des emplacements réservés qui permettent soit des franchissements au-dessus du Gat
Mort ou encore un renforcement du systéeme d’assainissement existant. La MRAe recommande d’évaluer
les incidences de ces aménagements.

Il s'agit d'une zone déja urbanisée sur la zone UC - aucun impact supplémentaire
liée a la révision du PLU sur cette zone
Le reste de la zone est classé en N.

b- Domaine de Grenade

Le domaine de Grenade est concerné par une continuité bleue relevée dans une carte de la trame verte et
bleue®. Le projet de PLU prévoit d’affecter une partie de ce domaine a un golf. Le dossier ne précise ni les
incidences de projet ni les mesures envisagées pour les réduire. Il ne permet donc pas d'appréhender la
prise en compte de cette continuité bleue dans le cadre des aménagements prévus®. La MRAe
recommande de développer ce point dans le dossier, afin d’établir la cohérence du projet avec le
PADD, en particulier I'objectif B3 « protéger les milieux humides de la commune (prairies humides et
lagunes) notamment a proximité du réseau hydrographique et dans le domaine de Grenade ».

20 RPp247

21 RPpl97

22 RPp193

23  Acetégard, pour la bonne information du public, le pétitionnaire aurait pu rappeler les éléments du dossier de mise en compatibilité du PLU par
déclaration de projet relatif au projet de golf (2016).

Les lagunes sont préservées dans le PLU a travers un zonage Np.

Ces modifications renforcent la cohérence des piéces réglementaires du plan local
d'urbanisme avec les principes du PADD.
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¢ — Secteur Razens (Bourg)

L'urbanisation du secteur a urbaniser 1AU/1AUE et 1AUEc Razens et 'emprise du futur acceés a la zone
peuvent avoir un impact potentiellement fort au vu de la surface a défricher (11 ha environ sur un total de
14 ha) et des habitats en place (boisements de conifere et milieux associés/chénaie acidiphile)?*. Le dossier
précise que « les études réglementaires...permettront d'évaluer les impacts du projet et de mettre en place
des mesures ERC en cohérence avec le site et les enjeux environnementaux identifiés ». Les incidences de
ce projet ne sont donc pas évaluées dans le dossier qui qualifie ce site de « réservoir de biodiversité »*°et
d’habitats favorables notamment aux especes d'insectes saproxylophages dintérét communautaire®. Le
dossier conclut pourtant a des incidences faibles sur les coléoptéres patrimoniaux et leur habitat. La MRAe
estime que compte tenu de la présence potentielle d’espéces d’intérét communautaire, I'analyse des
incidences sur I’environnement de ces aménagements doit étre menée plus en détail dans le cadre
de I’évaluation environnementale et doit permettre la mise en ceuvre d’une démarche d’évitement et
de réduction des incidences du projet de PLU.

Habitats

38 Prairies mésophies
T 415 Chénale acdiphile
42,81 Fordts de Pins maritmes

Fig. 4 : Les enjeux habitats identifiés dans le secteur Razen

Le diagnostic écologique sur Razens a été intégré a I'évaluation environnementale.

Pas d'incidence sur les principes d'aménagement et I'économie générale du projet.

3 — Eaux usées

L'objectif d’atteinte du bon état de la masse d'eau du Gat Mort”et la présence de périméetres de captage
d’eau potable sur la commune, en particulier le périméetre rapproché et immédiat dans le secteur de
Foncroise, nécessitent de garantir le traitement approprié des eaux usées et de limiter les pollutions diffuses
notamment liées aux dysfonctionnements des systemes d’assainissement individuels. Le dossier indique
gu'une station d'épuration d’'une capacité nominale de 3 000 équivalent-habitants a été mise en service en
mars 2017 mais ne précise pas si cet équipement est suffisant pour accompagner le développement
communal (+813 habitants, soit 4 337 habitants a I'’horizon 2028), ni les mesures envisagées, le cas échéant,
pour adapter le systéme d'assainissement collectif. La MRAe recommande de préciser les travaux
envisagés en matiére de traitement des eaux et la capacité résiduelle de la station d'épuration a
I’horizon de réalisation du PLU.

L'évaluation environnementale a été complétée sur ces points.

Complément sans incidence sur les principes d'aménagement et I'économie générale
du projet.

4- Eaux pluviales

L'objectif A8 du PADD consiste a « limiter 'imperméabilisation des sols pour ne pas renforcer le fisque
inondation ». Cet enjeu est fort a 'aval immédiat des zones a urbaniser du projet de PLU puisque des
travaux visant a protéger les constructions du risque inondation dans le secteur de la Palus (vallée du Gat)
sont mentionnés®. Les incidences et les mesures relatives a la gestion des eaux pluviales en lien avec
'aménagement des secteurs de Mounot et Lemoine/Matalin ne sont pas précisées alors que ces derniers se
situent en zone de sensibilité moyenne a forte aux remontées de nappe. Le dossier ne précise pas les
modalités de gestion des eaux pluviales dans ce cas de figure. La MRAe recommande de prendre en
compte I'enjeu eau pluviale en menant une démarche d’évitement de I'urbanisation de ces secteurs
et de préciser le cas échéant les mesures de gestion des eaux pluviales envisagées en milieu
potentiellement saturé en eau.

Les réseaux d’eaux pluviales sont présents uniquement sur le Bourg et les zones les
plus urbanisées.

Pas de modification du plan local d'urbanisme.
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24 RP p206

25 RPp203

26 Le dossier identifie p 230 la présence potentielle du Lucane cerf-volant (Lucanus cervus) et le Grand capricorne (Cerambyx cerdo) ainsi que par la
destruction potentielle d'individu lors de la conduite des travaux.

27 Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) fixe pour cette masse d’eau un objectif de bon état chimique pour 2015 et de bon état
écologique pour 2021.

28 RPpl73

5- Pollutions et nuisances

L'urbanisation du secteur de Foncroise est prévue dans une zone proche de I'A62* et potentiellement
soumise a une pollution atmosphérique d'origine routiére liée a cette infrastructure. Le dossier n’analyse pas
les conséquences sanitaires d’'une telle exposition. La MRAe recommande de développer ce point dans
le dossier.

L'évaluation environnementale n'est pas modifiée.

- Autoroute catégorie 1 Ce classement ne définit pas des secteurs
d’inconstructibilité, mais vise a fixer des prescriptions d'isolement phonique qui
s'imposent a toutes constructions nouvelles dans la zone déterminée de part et
d’autre de la chaussée.

Pas de modification du plan local d'urbanisme.

Par ailleurs, le dossier n'évalue pas les incidences des déplacements induits par le développement de la
commune, en termes de nuisances (congestion, bruit, impact sanitaire). Une telle analyse aurait pu guider
les choix d'aménagements. Dés lors ces choix n'apparaissent pas justifiés, en particulier pour la desserte du
college, dont aucune solution de substitution n'est présentée. La MRAe recommande de présenter les
réflexions qui ont mené aux choix envisagés. La MRAe estime plus largement que le théme des
déplacements est peu développé et mériterait des éclaircissements sur les conséquences de
I'urbanisation sur le trafic routier généré et ses impacts.

L'évaluation environnementale a été complétée.

Pas d'incidence sur les principes d'aménagement et I'économie générale du projet.

Le projet de collége prévue en zone a urbaniser 1 Aue jouxtera le site toujours en activité de Teralys. Cette
activité n'est pas décrite dans le dossier et I'évaluation environnementale n’évoque pas les possibles
interactions entre le collége et ce site classé ICPE. La MRAe recommande de compléter le dossier sur ce
point.

Le site Terralys ne se situe pas a proximité du collége. Sa localisation a été modifiée
dans le dossier.

Pas d'incidence sur les principes d'aménagement et I'économie générale du projet.

IV - Synthése des points principaux de I'avis de la Mission Régionale d'Autorité
environnementale

Le projet de plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Selve prévoit accueil de 813 habitants d'ici
2 028, ce qui impliquerait la construction de 317 logements et lartificialisation de 24,4 hectares. La MRAe
note que le projet communal prévoit la croissance démographique & +2,1 %/an, alors gqu'un taux de + 5,8 %
par an a été observé entre 2010 et 2015.

Le projet envisage la construction de quatre secteurs en zones humides, soumis a I'aléa remontée de nappe,
et au contact direct du corridor écologique du Gat Mort, site natura 2000 : les secteurs Mounot, Lemoine,
Matalin et Foncroise. La MRAe recommande d’exclure ces secteurs de l'urbanisation compte tenu de la
sensibilité de ces milieux.

Une opération mixte est prévue dans le bourg, portant sur 14 hectares en partie boisés, au contact direct du
site Natura 2000. L'enjeu relatif au patrimoine naturel de ce secteur est potentiellement fort (présence
d’especes d'intérét communautaire). La MRAe recommande de compléter l'analyse des incidences de]
l'urbanisation de ce secteur et des mesures a envisager pour les éviter ou les réduire.

Le dossier indique que les zones a urbaniser seront raccordées au réseau collectif des eaux usées sans
toutefois présenter la capacité résiduelle de la station d'épuration communale ni les travaux d'adaptation
nécessaires a I'horizon de réalisation du PLU. La MRAE considére que le dossier est insuffisant et que faute
des compléments a apporter il est nécessaire surseoir a certaines ouvertures a I'urbanisation.

La MRAe fait par ailleurs des observations et des recommandations plus détaillées dans le corps de l'avis.

La commune a pris en compte ces observations.

Comme vu précédemment, elle a fait réaliser une expertise écologique
complémentaires en juillet 2019, sur ces 4 zones 1AU et qui a confirmé I'absence de
zones humides.

En conséquence, ces zones 1AU sont maintenues, conformément aux principes du
PADD de protection et d’évitement des zones humides d'une part et d'urbanisation
prioritaire des enveloppes baties existantes (Axe A.3 du PADD).

L'état initial de I'environnement et I"évaluation environnementale ont été complétée
pour intégrer au mieux I'ensemble des remarques.
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AVIS CDPENAF

SYNTHESE DU RAPPORT D'INSTRUCTION PRESENTE AUX MEMBRES DE LA COMMISSION

La CDPENAF est saisie par la commune de Saint Selve pour émettre un avis sur le projet de PLU arrété au titre de l'article
L153-16 du Code de I'urbanisme.

Considérant que la commune est comprise dans le périmétre d'un SCoT approuvé, l'avis de la commission n'est rendu
obligatoire que pour le réglement autorisant les extensions et annexes aux habitations en zone A et N, au titre de l'article L151-
12.

Aucun secteur de taille et capacité d'accueil limitées (STECAL) n'a été désigné comme tel dans le projet de PLU, la commission
n'est pas amenée a se prononcer au titre de l'article L151-13 du Code de l'urbanisme. Le PLU prévoit cependant deux secteurs
Nt au sud du territoire communal qui devraient étre considérés comme tel puisque le réglement du secteur concerné autorise
des constructions ou installations non autorisables hors STECAL. Il faut toutefois noter que ces STECAL Nt existerait dans le
PLU opposable de 2005. Ces deux secteurs correspondent aux batiments du Chéateau de Grenade. Le rapport de présentation
indique que la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU n°1 en 2016 a été de permettre la réalisation d'un
projet de Golf sur le site du chateau, avec un hotel a 'emplacement du chapiteau existant.

Le PLU prévoit également un zonage Na correspondant & un centre de traitement des déchets exploité par la société
TERRALYS depuis 2007. Le réglement du PLU admet pour ce secteur d'une superficie annoncée de 8,41 ha, la construction
nouvelle & vocation industrielle avec une emprise au sol limitée a 30 % de I'emprise totale du secteur. Ce secteur Na devrait
ainsi étre désigné comme un STECAL, et justifié sur Iimportante possibilité de construire.

Ces secteurs n‘ont pas véritablement été désignés en tant que STECAL dans le
dossier de PLU arrété. Toutefois, ces secteurs sont encadrés et réglementés dans le
reglement écrit de la zone naturelle.

Pour le secteur Na, il convient de laisser les marges de manceuvres suffisantes pour
une éventuelle évolution de I'activité du centre de traitement des déchets. En effet,
aujourd’hui, la surface du secteur Na est au 2/3 occupée par les infrastructures
nécessaires a cette installation.

Dans le rapport de présentation (justifications du plan de zonage), ces secteurs sont
bien évoqués en tant que secteurs.

Modifications sans incidence sur les parties d’aménagement et I'économie générale
du plan local d'urbanisme.

Conformément & larticle L151-12 du Code de Furbanisme, le réglement doit préciser pour les extensions et annexes aux
bétiments d’habitation existants, la zone dimplantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité permettant
d'assurer leur insertion dans 'envircnnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de
la zone,

Dans ce projet de PLU, les régles de hauteur concernant les annexes en zone A devront étre précisées. La hauteur maximale
est prévue a l'article 10 pour les constructions en limite séparative mais pas pour une implantation autre. Cette régle est
contradictoire avec celle prévue & l'article 7 qui admet les annexes de moins de 2,50 m dans la bande de 3 métres a compter
des limites séparatives.

L'emprise des piscines devra également étre encadrée.

En zone N, l'article 2 prévoit en dehors des secteurs Npl, Ng, Nt et Na (donc en zcne N et dans le secteur Np), que les
extensions et annexes aux batiments d’habitation existants sont autorisées dans les mémes limites qu'en zone A.

L'article N2, pour le secteur Nt associé au « Domaine de Grenade », autorise la réalisation d'un programme touristique et
hételier pour le réaménagement, l'agrandissement des batiments existants ou la construction de nouveaux batiments sur
I'emprise du chapiteau existant. L'article N9 limite 'emprise au sol & celle du chapiteau existant. L'article 10 précise quant & lui
que la hauteur totale des constructions et installations ne doit pas excéder R+2. Bien que ces dispositions existent déja au PLU
en vigueur, on peut noter 'emprise importante du chapiteau ; 1 000 m2,

Le réglement a été adapté. De plus, I'emprise des piscines est limitée a 50 m2 dans
le réglement du PLU approuvé.

Il s'agit de permettre la réalisation d'un projet touristique sur le site du domaine de
Grenade. Le chapiteau étant déja une installation existante, le PLU ne vient
finalement pas accroitre les possibilités de construction sur ce secteur.

Enfin, les réglements écrits et graphiques ne prévoient pas la possibilité d'un changement de destination pour des bétiments
situés en zone agricole ou naturelle.

Dont acte.

DEBAT ET CONCLUSION

En application de rarticle L151-12, la CDPENAF émet un avis favorable sur le réglement des zones A et N sous réserve de
compléter et préciser les régles d'encadrement sur la hauteur des annexes ou encore I'emprise des piscines, comme
mentionné dans le rapport d'instruction ci-dessus.

La CDPENAF considére les secteurs Nt et Na comme étant des STECAL méme s'ils ne sont pas identifiés comme tel dans le
projet de PLU révisé. A ce titre, elle jugerait pertinent que soient précisés les besoins de construction en termes d'emprise au
regard des activités existantes, en particulier sur la zone Nt du « Domaine de Grenade » compte tenu de sa taille significative.
Elle n'est toutefois pas opposée sur le fond a ce projet.

La commission estime aussi que les capacités de construire prévues pour le zonage Na du centre de #raitement des déchets
nécessitent d'étre clarifiées. Cette importante possibilité de construire doit étre justifiée afin de circonscrire les besoins a ce qui
est réellement nécessaire A I'activité industrielle de traitement des déchets existante, mais qui n'est pas identifiée dans le
réglement comme étant un équipement public.

La CDPENAF émet cependant un avis favorable assorti des observations susvisées sur les secteurs Nt et Na, au titre de
l'article 1.151-13.

Les éléments de réponse sont précisés ci-dessus.
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AVIS CAUE

Le reglement du PLU propose de mettre en ceuvre un corpus réglementaire différencié et territorialisé
en matiére d'encadrement du processus de division parcellaire.

De fagon non exhaustive, le PLU ajuste les régles en terme d'interdiction ou d'autorisation de bandes
d'accés ou de servitudes de passage (avec profondeurs différenciées et nombre limité de terrains
rendus constructibles), d'implantations différentiées par rapport aux voies publiques, aux limites
séparatives (par bandes de constructibilité) et en fonction de la contiguité des zones A ou N,
d'emprises au sol et de superficies d'espaces laissés en pleine terre différentiées imposées.

A la lecture du réglement, quelques formulations ou précisions méritent d'étre apportées ; il s'agira
également d'apprécier et de vérifier & court terme I'impact de ces régles sur la division parcellaire.

Dont acte.

/ De maniére générale dans le lexique :
- >>> Mieux définir les berges (d'oli sont calculés distances et régles d'implantations)
- >>> Mieux définir les espaces de pleine terre et préciser ce qui est admis et ce qui est
non constitutif de pleine terre’ ; les distinguer des espaces libres
- »>>> Mieux définir le terrain d'assiette du projet et la superficie totale des terrains (pour
le calcul des surfaces en pleine terre UC13 et UD13)

T Exemples de rédaction : « sont considérés comme non constitutifs d'espaces en pleine terre les emprises artificielles des
bandes d'accés et des servitudes de passage, les surfaces dédiées a I'aménagement d'aires de stationnement, les espaces
nécessaires a la construction de bassins a fond étanche, de piscines, de fosses d'assainissement individuel, a I'exclusion des
aménagements nécessaires a I'épandage en sortie de fosse; sont admis comme espaces en pleine terre les dispositifs
d'arrosage enterré et les aménagements réalisés sur des constructions existantes destinés a assurer ['accessibilité des
personnes a mobilité réduite) »

L'ensemble de ces définitions a été complété dans le lexique du réglement écrit.

Complément technique qui ne modifie pas les régles d’'urbanisme. Aucune incidence
sur I'économie générale du PLU.

/ Article 3 ACCES et VOIRIE : nouvelles bandes d'acces

- UA, UB, UC, 1AU: profondeur maximale autorisée de 50m [pour une nouvelle bande
d'acceés ou une servitude de passage (au-dela seules extensions et annexes autorisées)

- UD : nouvelles bande d'acceés interdites

- UD : nouvelles constructions interdites sur bande d'acces existante ou sur servitude de
passage existante de plus de 30 m »>>> régle permissive pour extension d'une
construction existante de 30% de SP (sur profondeur maximale autorisée de 30 m de
bande d'accés ou de servitude de passage existantes)

Dont acte. Ces regles ont fait l'objet d'une vérification et nimplique pas de
modification du reglement.

/ Article 3 ACCES et VOIRIE : nombre maximal de terrains rendus constructibles par la creation
d’une nouvelle bande d'acces
- 1 seul nouveau logement autorisé par bande d'accés ou servitude de passage (nouvelle
UA, UB, UC, 1AU ou existante UD) ; >>> mais possibilité offerte d'aller au-dela a partir de
2 logements desservis, la desserte des terrains aura les caractéristiques d'une voie.
>>> vérifier la pertinence de la régle sur tous zonages (y compris en matiére de profil de
voie)

Dont acte. Ces régles ont fait l'objet d'une vérification et nimplique pas de
modification du réglement.

/ Article 2 et Article L.351-2 du code de la Construction et de I'Habitation : % pourcentage de
création de logements sociaux
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- Pour I'ensemble des zones UA, UB et TAU (en dehors du secteur 1AUb1) : en cas de
réalisation d'une opération de 10 logements ou plus, ou portant le nombre de logements
a 10 ou plus, 30% du programme affecté a la création de logements sociaux. >>> vérifier
a l'usage que tout type d'opération intégre la régle, y compris en contexte de
rénovation/renouvellement urbain.

Dont acte. La municipalité souhaite maintenir cette regle. Il lui revient de vérifier la
prise en compte de cette régle au moment notamment des dépbts de permis
d’aménager.

Pas de modification du PLU.

Article 6 IMPLANTATION par rapport aux VOIES et EMPRISES PUBLIQUES : regles

d'implantations différenciées en matiere de retrait ou d'alignement par rapport aux voies

publiques ou privées existantes, a modifier ou a créer

- UA:al'alignement pour la majeure partie de la fagade de la construction

- UB:al'alignement si séquence batie existante, sinon retrait de 4 m

- UC:recul de 10 m par rapport a I'axe en agglomération / 15 m hors agglomération >>> ?

- UD:recul de 20 m par rapport a I'axe en agglomération / 12 m hors agglomgration >>> ?

- >»> verifier la pertinence de la regle de recul de 12 m en secteur diffus UD moins
contraignante ?

Ces regles de recul d'implantation sont recommandées par le département. Dans sa
version approuvée, le reglement de la zone UC prévoit un recul de l'ordre de 15
métres hors agglomération et le maintien d’un recul de 20 metres hors agglomération
pour la zone UD.

Une adaptation mineure de ces régles de recul a été opérée.
Aucune incidence sur I'économie générale du PLU.

Article 6 IMPLANTATION par rapport aux VOIES et EMPRISES PUBLIQUES : réegle
d'implantation différenciée en matiere de recul par rapport aux berges et aux fossés

- UA,UB, UC, UD, TAU : 30 m minimum (Gat Mort) ; 10 m minimum (Rouilles)

- UC12:10 m minimum fossés existants ou a créer

2 yc1 : secteur ol l'imperméabilisation des sols est limitée ; lieu-dit « les Courréges »

Dont acte.

Article 7 IMPLANTATION par rapport aux LIMITES SEPARATIVES : regles d'implantations

différenciées en fonction de contiguité avec une zone Aou N

- UA, UB, UC, UD : retrait ramené a 4 m en limite de zone A ou N >>> impact de cette
inconstructibilité trées mesurée avec 0 ou 1 m de retrait supplémentaire !

Cette regle a été supprimée dans la version du PLU approuveé.

Aucune incidence sur I'économie générale du PLU.

Article 7 IMPLANTATION par rapport aux LIMITES SEPARATIVES : régles d'implantations

differenciees en fonction de bandes de constructibilite

- UB:endessous ou au-dela de 16 m de profondeur (4 m de retrait sur limites séparatives
au-dela)

La municipalité a souhaité modifier pour les zones UA, UB et UC, la régle de hauteur
des constructions édifiées en limite séparative et enlever la condition « sur une bande
de largeur minimale de 3 métres » afin de ne pas contraindre et rendre impossible
les constructions situées en limites séparatives.

« La hauteur totale HT des constructions et installations édifiées en limites
séparatives est limitée a 3 m et R, sur une bande de largeur minimale 3 métres,
hormis si un batiment de gabarit R+1 ou plus, situé sur la parcelle voisine, sur la
méme limite séparative et accolé au batiment a construire existe déja. Dans ce cas
les dispositions de larticle 10-1 ci-dessus s'appliquent. »

Aucune incidence sur I'économie générale du PLU.

Article 13 ESPACES LIBRES et PLANTATIONS, EBC : regles d'espaces libres differenciées en

fonction de plusieurs bandes de profondeur

- UC:endessous de 30 m de profondeur 30% de surface de pleine terre, au-dela 60%

- UD:endessous de 30 m de profondeur 40% de surface de pleine terre, au-dela 60%
>>> valide I'intérét de mieux préciser ce qui est constitutif de pleine terre et de les
distinguer des espaces libres : il est sinon aisé de présenter une grande surface de bande
d'accés non revétue en pleine comme pleine terre ...

Ce terme a fait 'objet d’'une définition dans le réglement écrit.

Aucune incidence sur I'économie générale du PLU.
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Article 9 EMPRISE au SOL : regles d'emprises au sol différenciées
- UA:60% du terrain d'assiette du projet

- UB:40% du terrain d'assiette du projet

- UC,UD : 30% du terrain d'assiette du projet

- UC12: 5% du terrain d'assiette du projet

Dont acte.

Article 13 ESPACES LIBRES et PLANTATIONS, EBC : cercles maintenus en pleine terre

- UB: obligation imposée d'inscrire un cercle d’'un diametre de 8 m minimum

- UC: obligation imposée d'inscrire un cercle d'un diameétre de 12 m minimum

- UD: obligation imposée d'inscrire un cercle d'un diameétre de 9 m minimum >>> vérifier
la pertinence de la réegle de 9 m en secteur diffus UD moins contraignante ?

- +UD: 20% d'espaces verts communs a |'opération en pleine terre d'un seul tenant pour
les lotissements ou ensemble d’habitations a partir de 5000 m?

La zone UD ne correspond pas uniquement a de I'habitat diffus mais principalement
aux anciens lotissements. La régle semble ainsi cohérente.

Pas de modification.
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AVIS CDC de MONTESQUIEU

- Objectifs de maitrise de la consommation fonciere

Au cours du précédent PLU, la croissance démographique de la commune s’est avérée sensiblement supérieure
aux orientations convenues dans le cadre des négociations engagées vis a vis de la géographie prioritaire du
SCoT (+5,3 % de taux annuel moyen entre 2010 et 2015, source INSEE).

La commune envisage, dans le cadre de ce PLU, une croissance davantage « SCoT compatible » indispensable
qui représenterait une production de 318 logements d‘ici 2028, loin du rythme observé ces derniéres années
(28 logements par an contre plus de 50 logements par an au cours des 5 derniéres années), soit 2,1 %. Le
projet communal comporte des zones a urbanisation future (1AU) a proximité immédiate du bourg ainsi que sur
I'ensemble des hameaux de la commune. Ces objectifs sont supérieurs aux recommandations faite par le SCoT
au territoire de la Communauté de Commun de Montesquieu dans sa globalité (1,5%), d‘autant plus que la
commune de Saint Selve se réveéle a ce jour classée « bassin de vie ». L'implantation d'un collége sur cette
commune est susceptible de modifier cette hiérarchie et permettre a la commune de Saint Selve d’obtenir une Dont acte.
classification « centralité relais ».

L’ambition démographique de la commune de Saint Selve conséquente et le besoin en logement ici exprimé_
apparaissent cohérents avec les orientations issues du PLH (aujourd’hui en cours de révision) et du SCoT. En
effet, le PLH en cours d’élaboration prend soin de considérer I'arrivée d'un collége sur la commune de Saint
Selve et ainsi considérer sa présence pour justifier le scenario communal opéré.

Compte tenu des choix d’urbanisation et des ambitions portées par la commune pour la maitrise de la
consommation fonciére (via un travail conséquent afin d‘anticiper la question de la division fonciére), les
besoins fonciers identifiés témoignent d'une rupture nécessaire avec les formes urbaines antérieurement a
I'ceuvre (taille moyenne des parcelles autour de 700m?2 et possibilité de formes urbaines mixtes).

1l est noté cependant, qu’en matiére de densité du bati, réglement de zonage et PADD proposés ne semblent
pas prévoir de seuils de densité (minimum / maximum) afin de confronter ce projet aux objectifs de I'ancien
PLH. La CCM observe qu’en matiére de logement social, la commune de Saint Selve n‘étant pas concernée par
|article 55 de la loi SRU (certaines communes voisines au titre de la continuité urbaine avec la Métropole sont
sous le seuil de 3500 habitants mais inclues a ce périmétre), mais fait le choix de proposer une offre sociale sur
la commune par la production de 50 logements locatifs sociaux, dans et en continuité du centre bourg. La CCM
salue cette démarche qui va dans le sens des « orientations générales » suggérées dans le cadre de la seconde
phase de son PLH.

- Objectifs paysagers et environnementaux

La carte du bilan du PLU présentée dans le rapport de présentation fait apparaitre les surfaces construites, les Dont acte
surfaces disponibles libres, les surfaces disponibles densifiables et les zones sorties des surfaces constructibles '
par rapport au PLU de 2015.

Il est fait mention de zones constructible (libres et densifiables) a moins de 10 m d‘affluents considérés comme
fils d’eau par le SCOT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise sur la Route du Reys ainsi que dans I'enveloppe
Natura 2000 au bourg ainsi qu‘aux lieux dits : Bigard, La Chapelle et Lacanau

Dans l'analyse des incidences du zonage sur les enjeux par grandes thématiques environnementale (P188) la Dont acte.
synthése du transfert des surfaces est indiquée. Il aurait été intéressant de justifier le transfert de terrain
agricole en zone N et le transfert de terrain naturel en zone A. Le tableau des surfaces comparant PLU actuel
et en projet illustre la perte de terre agricole, mais ne localise pas les transferts en zone A et zone N.
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(+) Evolution PLU en vigueur / PLU en projet chiffrée :
- aucune zone U et AU devenue A,
- auicune zone A devenue U et AU,
- 2,35 ha de zones U et AU converties en zones N,

- 11,93 ha de zones agricoles A converties en zones N,
- 9,34 ha de zones naturelles N converties en zones agricoles A.

(-) 2,49 ha de zones N converties en zones U et AU

PLU en projet (ha)
U AU A N TOTAUX

) U 195,26 6,53 0,00 0,77 202,56

§ g AU 756 11,95 0,00 1,58 21,09

_ o A 0,00 0,00| 23094 11,93 242,87
N 2,26 0,23 9,34 | 1299,13 1310,96 l
TOTAUX 205,08 | 18,71 | 240,28 | 131341 -
:

Concernant le réglement graphique :

Le bief du Moulin de Fortage n’est pas figuré en totalité.

Cette modification a été apportée.

I serait opportun que les fonds de parcelles, méme non divisibles, présents a proximité des cours d’eau soient
sorties des zones constructibles, afin d’éviter les constructions et aménagement a proximité des berges
notamment pour le Gat Mort dont les berges constituent un habitat communautaires par la Directive Habitat
92/43/CEE, habitat naturels entre autres du visons d’Europe et de la Loutre, et il est classé prioritaire
lorsqu’elles forment un cortége d’aulnaie-frénaie.

La municipalité souhaite maintenir le zonage permettant la construction d’annexes.
Une étude environnementale a été menée sur le secteur de Bigard (les conclusions
ont été intégrées au rapport de présentation) ne remettant ainsi pas en cause ce
zonage.

Par ailleurs, les régles de retrait prévoient un retrait inconstructible de 30m par
rapport aux limites séparatives dans ces zones.
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Sur les éléments du patrimoine :

Le bief du moulin de Fortage n’est pas identifié comme élément du patrimoine a préserver alors que le bief
juste en amont du parc de Montalier l'est.

Il serait plus clair d’uniformiser les prescriptions. Il y aurait lieu de préciser également, que Uinterdiction de
destruction ne doit pas entrer en contradiction avec le rétablissement des continuités écologiques prévues par
"article L214-17.

Dont acte.

Sur le tracé du Gat Mort, la correction du zonage UE a bien été considéré pour prendre en compte le tracé
rectiligne du Gat Mort, mais pas le tracé lui méme ainsi que 'EBC.
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Cette modification a été apportée.

Aucune incidence sur I'économie générale du PLU.

Concernant le réglement écrit :

Dans le réglement écrit de la Zone UA article 4, dans I'alinéa eau pluviale,

« Il est fait mention, lorsqu’un débit de fuite vers le réseau d'eaux pluviales public ou le réseau
hydrographique, est nécessaire de consulter le gestionnaire de la voirie. Il y a sGirement une erreur
de copier coller, la gestion du réseau d’eaux pluviales et la gestion du réseau hydrographique
dépendent d’un gestionnaire dédié, qui n‘est pas forcement le méme que celui de la voirie.

Le gestionnaire de la voirie est la commune dans 100% des cas sur ces zones et
des eaux pluviales également. Dans le réglement écrit, le terme « de la voirie » est
remplacé par « du réseau ».

Correction d’une erreur matérielle, sans incidence sur I'économie générale du PLU.

« Il est mentionné que « Dans tous les cas, le systéme de gestion des eaux usées devra étre efficient

et ne pas nécessiter d’entretien dans le temps. ». Il y a sGirement une erreur de copier coller, il s'agit
des eaux pluviales et non des eaux usées. S'il s‘agit de décrire la partie évacuation, il y a lieu de
préciser : le systéme d’évacuation des eaux pluviales.

Dans le réglement écrit, le terme « des eaux usées » est remplacé par « des eaux
pluviales ».
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+  Concernant les opérations créant plus de 300 m2 de plancher et/ou lotissements, une étude de sol
systématique permettrait de justifier de la bonne gestion des eaux pluviales en regard des
éventuelles remontées de nappe, de la capacité d’infiltration du sol, du dimensionnement des zones
de stockages en regard des surfaces imperméabilisées, de la surface totale du projet et de la
topographie locale et environnante.

Cette préconisation a été ajoutée au réglement écrit.

Aucune incidence sur I'économie générale du plan local d'urbanisme.

« Le recul par rapport aux berges :

» du Gét Mort sera au minimum de 30 m,
+ des rouilles, fossés, affluents, biefs sera au minimum de 10 m. »

Cette prescription est incluse dans les articles 6 intitulés « IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES » pour chaque zonage. Or le Gat Mort et les autre fils d’eau de
la commune sont des cours d’eau non domaniaux. Il y a lieu de clarifier I'application des prescriptions.

Correction d'une erreur matérielle. Ces prescriptions sont reportées dans les articles
7 de chaque zone relatifs aux régles de retraits sur les limites séparatives.

Dans la Zone UA article 6, dans l'alinéa 6-3 recul par rapport aux berges, il est fait référence a une carte
jointe dans le rapport de présentation.

Le réseau hydrographique des différentes cartes du rapport de présentation ne présentent pas exactement le
méme linéaire de réseau hydrographique (exemple des pages 136, 138, 163, 116). Il serait plus clair de
préciser la référence de la carte correspondante, I'inclure dans le réglement écrit ou faire figurer la totalité du
réseau hydrographique sur le réglement graphique.

La mention et le renvoi de la page de cette carte a été ajoutée dans le reglement
écrit.

Dans ce méme article 6, a l'alinéa 6-4 il est il est mentionné :

« Des implantations en retrait de I'alignement pourront étre autorisées dans les cas suivants :

« lorsque la construction prolonge une construction existante, édifiée en retrait de I'alignement,

« lorsque la construction est édifiée sur un terrain ne disposant pas d’une fagade sur rue, et desservi dans
les conditions d’accés définies a l'article 3.-1,

« dans le cas de constructions a usage d'annexes (garage, abri de jardin, piscine...),

« pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou collectifs

(transformateur, ...), sous réserve d’en démontrer par une note technique la nécessité et la pertinence.
»

Or, l'implantation dans les 30 m par rapport au Gat Mot ou dix métres par rapport aux autres fils d’eau est
non compatible avec les prescriptions du SCOT.

Ces remarques formulées pour la zone UA sont reprises pour pour les autres zonages.

Le reglement écrit a été complété par la mention « mais respectant le 7.3 », relative
aux reculs par rapport aux cours d'eau.

Cf. supra, en conséquence la régle d'implantation est compatible avec le SCOT.

Dans le titre du réglement écrit UA article 6, dans I'alinéa 7-4, il est mentionné : « Les constructions doivent
étre implantées en retrait des limites de zone A ou N, en respectant un retrait minimal de 4 métres, a
I’'exception des constructions a vocation d’annexe qui peuvent s‘implanter sur la limite de zone A ou N. »

Dans le réglement écrit de la Zone UA article 11, concernant les clotures :

Trois dispositifs de cléture sont autorisés, la premiére et la derniére indiquant un mur plein crépi de
respectivement 70 et 160 cm de hauteur max. Les murs pleins présentent une étanchéité a la circulation de
I'eau et des petites espéces. Il pourrait étre autorisé, pour inciter les propriétaires dans une démarche plus
environnementale, de prévoir des orifices ou regards dans ces murs pleins. Dans le méme objectif,
I'autorisation de I’emploi du bois en matériau constitutif pourrait apporter une plus-value paysagére et
environnementale.

Le code de I’environnement concernant les clotures prévoit :

Le pétitionnaire pourra clore son terrain avec comme condition de pouvoir permettre I'écoulement des eaux en
cas de crue et/ou de remontée de nappe.

Cette régle a fait I'objet d’'une suppression.

Le réglement a été modifié en ce sens.

Le pétitionnaire devra également respecter, I'article L.215-18 du code de l'environnement qui précise :
« Pendant la durée des travaux visés aux articles L. 215-15 et L. 215-16, les propriétaires sont tenus de
laisser passer sur leurs terrains les fonctionnaires et les agents chargés de la surveillance, les entrepreneurs
ou ouvriers, ainsi que les engins mécaniques strictement nécessaires a la réalisation de travaux, dans la
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limite d'une largeur de six métres. Les terrains batis ou clos de murs a la date du 3 février 1995 ainsi que les
cours et jardins attenant aux habitations sont exempts de la servitude en ce qui concerne le passage des

engins. La servitude instituée au premier alinéa s'applique autant que possible en suivant la rive du cours
d'eau et en respectant les arbres et plantations existants.»

Ces remarques formulées pour la zone UA sont reprises pour pour les autres zonages.

Le réglement a été modifié en ce sens.

Dans le réglement écrit de la Zone UC article 6, dans I'alinéa 6-6 il est mentionné :

Toutefois et sous réserve que I'aménagement proposé ne compromette pas l'aspect de I'ensemble de la voie,
une implantation inférieure a 10 m peut étre admise :

« pour les terrains desservis par une bande d'acces,

+ dans le cas d'adaptation, réfection ou extension mesurée des constructions existantes, qui ne sont pas
implantées selon les prescriptions du PLU, a la condition de ne pas aggraver la situation existante,

pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou collectifs

(transformateur, ...), sous réserve d’en démontrer par une note technique la nécessité et la pertinence.

Or, l'implantation dans les 30 m par rapport au G4t Mot ou dix métres par rapport aux autres fils d’eau est non
compatible avec les prescriptions du SCOT.

Le réglement écrit a été complété par la mention « mais respectant le 6.3 », relative
aux reculs par rapport aux cours d’eau.

Cf. supra, en conséquence la régle dimplantation est compatible avec le SCOT.

Les remarques formulées pour cet article sont reprises pour :
« la Zone AU article 6, dans l'alinéa 6-7

» la Zone A article 6, dans l'alinéa 6-3

Le réglement écrit a été complété par la mention « mais respectant le 6.3 », relative
aux reculs par rapport aux cours d’eau.

Cf. supra, en conséquence la régle d'implantation est compatible avec le SCOT.

Dans le titre du réglement écrit (RE) UH article 6, dans l'alinéa 6-6 il est mentionné :

« Une implantation différente peu t étre admise :

pour les ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux,

dans le cas d'extensions aux constructions existantes délimitées dans des conditions antérieures au
présent réglement. »

Or, l'implantation dans les 30 m par rapport au Gat Mot ou dix métres par rapport aux autres fils d’eau est
non compatible avec les prescriptions du SCOT.

Le reglement écrit a été complété par la mention « mais respectant le 6.3 », relative
aux reculs par rapport aux cours d’eau.

Cf. supra, en conséquence la régle d'implantation est compatible avec le SCOT.

Dans le RE de la Zone N article 6, dans l'alinéa 6-3 il est mentionné :

«Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U., a condition de ne pas aggraver la situation existante,

dans le cas de la réhabilitation et la reconstruction a I'identique en cas de sinistre des batiments ne
respectant pas les prescriptions du PLU,

pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d‘intérét collectif lorsque
leurs caractéristiques techniques I'imposent. »

Or, limplantation dans les 30 m par rapport au Gat Mot ou dix métres par rapport aux autres fils deau est
non compatible avec les prescriptions du SCOT.

Le réglement écrit a été complété par la mention « mais respectant le 6.3 », relative
aux reculs par rapport aux cours d’eau.

Cf. supra, en conséquence la régle d'implantation est compatible avec le SCOT.

Dans le RE Zone N article 13, dans l'alinéa 13-5 il est mentionné :

« Les cheminements piétonniers ne seront ni cimentés ni bitumés mais simplement stabilisés avec les
matériaux en place. »

Il pourrait étre demandé pour la

réalisation des stationnements,
imperméabilisantes.

d'intégrer des solutions non

Dont acte.
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- Objectifs liés au développement économique du territoire

La CCM remarque le différentiel manifeste lié a ce projet de PLU entre développement démographique certain
et faible développement économique. Il convient d’adopter une lecture intercommunale a ce constat et se
projeter sur les PLU voisins, notamment via le bassin d’emploi de La Prade (ZAE des Grands Pins) située sur
la Commune d’Ayguemorte les Graves.

La CCM souhaite rappeler la caractére intercommunal de cette zone de part sa localisation stratégique a
proximité de I'’échangeur autoroutier ainsi que les orientations retenues vis a vis des communes voisines afin
de privilégier cette zone.

Les surfaces dédiées au développement économique sur les communes de Saucats et La Brede ont ainsi été

sensiblement revues a la baisse dans le cadre de la révision de leur PLU, et ce afin de privilégier le site des
Grands Pins, particulierement stratégique pour la Communauté de Communes de Montesquieu.

L'ouverture de cette zone est prévue afin de répondre aux besoins locaux de ces nouveaux arrivants et ainsi
proposer une offre «équilibrée a I'échelle intercommunale en matiére de développement économique ».

Dont acte.

- Objectifs en matiére d’instruction des ADS

Le réglement écrit et le zonage ne mentionnent pas de réseau hydrographique ni de prescriptions associées.
L’ensemble du réseau hydrographique connu (cours d’eau, lagunes, rouilles, fossés, zones humides...) sont
cependant indiqués dans le rapport de présentation. Leur rendre un caractére opposable lors de l'instruction
des ADS est indispensable et de fait il convient de les faire figurer sur le réglement de zonage.

La demande de déclassification des fonds de jardin en bordure de cours d’eau (maintenus en zone
constructible en zone N ou A, également mentionnés dans les remarques du réglement graphique) rejoint la
disposition mentionnée ci dessus. En effet, le maintien en zone constructible permettra de construire des
abris de jardin en toute bordure de cours d’eau et de générer des problématiques non souhaitées vis a vis de
I’'hydraulique et / ou des milieux naturels (obstacles a I'’écoulement des crues, modification d’habitat naturels
a enjeux forts,...). Leur déclassement permettra de préserver ces berges / rives et d’uniformiser a I'ensemble
de la commune l'application des objectifs retenus dans le rapport de présentation sur I'hydraulique et les
habitats naturels.

Le renvoi a la carte du réseau hydrographique présente dans le rapport de
présentation a été précisée dans le reglement écrit.

La municipalité souhaite maintenir le zonage permettant la construction d’annexes.
Une étude environnementale a été menée sur le secteur de Bigard (les conclusions
ont été intégrées au rapport de présentation) ne remettant ainsi pas en cause ce
zonage.

Ces remarques ici formulées pour la zone UA sont reprises pour pour les autres zonages « U » du réglement
écrit du PLU.

Ces dernieres ont été prises en compte dans I'ensemble des zones.

En ce qui concerne la zone 1AUe et plus précisément le projet de collége, j'’émets quelques remarques afin de
ne pas se heurter a des soucis d'interprétations du RE lors de I'instruction d’un Permis de Construire. Page 89
du RE, la surface de plancher dédiée aux logements de fonction est elle de 150m2 par logement ou au total ?
Il n'y a pas de normes retenues par places de stationnement ce qui place le calibrage du futur parking
destiné au corps enseignant libre de toute interprétation de notre part. Le caractére « d'intérét général » de
ce projet est susceptible de lui apporter une certaine souplesse au niveau de I'écriture de son article 11
(aspect architectural des constructions).

Il sagit de 150 m2 par construction.

La volonté de maitriser I'urbanisation des seconds rideaux par des gradients de végétalisations, illustrés par

des schémas particulierement clairs est une initiative saluée par le service instructeur méme si cette Dont acte
démarche sera susceptible de générer nombre de discussion auprés des pétitionnaires. '
Enfin, nous remarquons votre volonté de ne pas inclure les abris de jardins de moins de 20m2 au contraire

des piscines dans le calcul de I'emprise au sol. Cette orientation n'est pas neutre et, conjuguée a votre Dont acte

volonté de maitriser la constructibilité des seconds rideaux, risque d’'empécher toute forme de construction
sur de nombreux terrains classés urbanisables dans ce projet de PLU.
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AVIS CNPF

Pour rappel, par le courrier daté du 24 mai 2016, nous avions rendu un avis concernant la
mise en compatibilité du PLU consécutive au projet touristique prévu dans le domaine de Grenade.
Nous attirions votre attention sur la nécessité de prendre en compte la problématique de
I'hydraulique. Les aménagements devront respecter le bon fonctionnement du réseau de fossés déja
en place et |la pérennité des accés aux plans d'eau doit étre assurée afin qu'ils puissent continuer &
étre utilisés dans le cadre de la lutte contre les incendies.

Dont acte.

Le risque incendie est pris en compte dans le rapport de présentation en tant qu’enjeu de
priorité forte. Il devrait donc étre davantage repris au sein de chaque OAP dans un souci de bonne
prise en compte au cas par cas des aménagements nécessaires a la desserte forestiére permettant
I'acces aux parcelles des engins venant effectuer les travaux forestiers et la lutte contre I'incendie.
Nous notons le besoin exprimé de programmer des travaux de mise en conformité et de
renforcement des équipements servant a la lutte contre I'incendie.

Dont acte.

Nous prenons eégalement bonne note de la volonté exprimée dans le rapport de présentation
de préserver la ressource sylvicole et de maintenir les activités agro-sylvicoles au sein de I'ensemble
du territoire. Cependant, le PADD ne reprend pas d’objectif de maintien ou de développement de

l'activité sylvicole. La forét y est considérée uniquement au travers de sa dimension paysageére et
naturelle.

Dont acte.

Nous estimons une prévision de consommation du foncier forestier d’environ 16 ha
(boisements productifs ou non) contre 38,48 ha sur la période précédente. Parallélement a cela nous

avons relevé de maniére positive la politique de limitation de consommation de I'espace détaillée
dans le PADD.

Dont acte.

Le reglement graphique laisse apparaitre le classement en EBC des boisements situés en
bordure du Gat Mort et de certains boisements du Domaine de Grenade. Cela représente des
surfaces conséquentes, englobant parfois des boisements concernés par des documents de gestion
forestiére durable. Nous souhaitons vous rappeler que 'EBC doit étre justifié dans le PLU pour des
raisons d'urbanisme. Cet outil, utilisé trop systématiquement dans le but de préserver les milieux
forestiers en interdisant tout changement d'affectation du sol, pose probléme car il peut pénaliser la
gestion forestiére. La réglementation sur le défrichement issue du Code Forestier permet déja de

protéger ces espaces. |l parait important de réserver le classement en EBC a des espaces
particulierement remarquables et/ou menacés et d’éviter le sur-classement. La ripisylve bordant le
Gat Mort est classée en Natura 2000. Cette forme de protection associée & la réglementation sur le
défrichement garantit déja la protection de ces milieux.

Dont acte.

Enfin, nous souhaitons vous rappeler que les parcelles boisées qui seraient classées en zone
urbanisable sont soumises a autorisation de défrichement au titre de I'article L 341-1 et suivants du
Code Forestier.

Dont acte.
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AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL

| - PRISE EN COMPTE DU PROJET DE COLLEGE

Le projet de collége est pris en compte par le PLU et sera intégré au sein de la zone 1AUE dans le
secteur de Razens.

& Le rapport de présentation

Afin de consolider juridiquement votre PLU, il serait souhaitable de compléter certaines parties du
rapport de présentation notamment pour étayer la justification du choix du site et sa compatibilité avec
le SCoT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise.

Ainsi, la partie 10.1 «Le SCoT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise » nécessite d'étre confortée
notamment sur la compatibilité du projet de collége avec le SCoT. La page 235, a la suite de I'extrait
du DOO, doit étre complétée par les éléments suivants : le collége sera implanté dans une zone
1AUE sur un secteur identifié comme socle, agricole, naturel et forestier par le DOO du SCoT. Si ce
secteur n’a pas vocation a étre ouvert a I'urbanisation dans le cadre de mitage ou d’extension urbaine,
il autorise néanmoins les installations, équipements et aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif.

L'aménagement d'un nouveau collége et de ses annexes est un équipement nécessaire au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif et est donc compatible avec les orientations
du SCoT. Conformément a l'article R 151-28 du code de I'urbanisme, il reléve bien de la destination
« équipements d’intérét collectif et services publics » et plus précisément de la sous-destination
« établissements d’enseignements ».

Cette possibilité apparait comme une orientation complémentaire de l'orientation de préservation,
Ainsi, la réalisation d’'un équipement ponctuel est compatible avec I'objectif de préservation dans la
mesure ou un tel équipement ne constitue pas une extension de I'urbanisation et ne participe pas au
mitage qui ne peut étre le résultat de I'implantation d'un équipement unique.

Le DOO organise, a ce titre, la compatibilité des projets et prévoit de fagon générale, que tout projet
d'installation, d'équipement ou d'aménagement doit maintenir une perméabilité de Fespace suffisante
pour le déplacement des espéces (soit en I'état, soit par la création de solutions compensatoires). La
cartographie du SCoT « pour une métropole nature » n'identifie pas, sur ce secteur, de continuités
naturelles majeures.

Situé en bordure de la RD 218 (route de Fortage), a 500 métres au Sud du bourg, le site du projet de
collége s'insére dans un environnement rural, dominé par la forét. Ces boisements forment les
marges Nord-Est du massif forestier landais et constituent un réservoir de biodiversité du SRCE
boisements de coniféres et milieux associés. De ['autre c¢oté de la RD 129, se trouve la vallée du
ruisseau du Gat Mort, réservoir de biodiversité, classée en site Natura 2 000 et recensée ZNIEFF de
type 2.

L'emprise du projet est en totalité couverte par des boisements hormis une bande de 5 m entretenue
en bordure de la clture Ouest et d'une zone de 3 800 m? anciennement déboisée ayant servie de
dépdt pour des souches. Ils sont essentiellement constitués par du taillis de feuillus. Leur composition
et leur jeune age leur conférent un intérét écologique limité (faible & modéré) : jeune futaie de chéne
pédonculé, taillis de chataignier, taillis de chéne et de charme, boisement rudéral.

Le rapport de présentation du PLU a été complété pour intégrer ce développement.

Ce complément renforce la justification de la compatibilité du plan local
d'urbanisme avec le Schéma de cohérence territoriale

Pas de modification des pieces reglement, ni en conséquence d'incidence sur
I'économie générale du projet.
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La réalisation du projet n'entrainera pas d’effet de coupure dans les continuités écologiques boisées,
puisque ce dernier se trouve adossé sur sa partie ouest & la RD 219 qui constitue une coupure
écologique (notamment entre |a forét et la vallée du Gat Mort classée en Natura 2 000) et au nord sur
une zone & urbaniser en continuité du centre-bourg. De plus, le site du projet est enclos d'un mur
d’'enceinte en pierre protégée en fant qu'élément patrimonial par le PLU au titre de l'article L 151-19
du code de l'urbanisme. La circulation au sein du site sera préservée par 'aménagement d'une bande
d'Espace Boisé Classé entre le mur de pierre et |a future liaison douce. Enfin, I'emprise du projet ne
vient pas rompre les possibilités de déplacements en direction du nord ouest de la commune puisque
les déplacements pourront se faire au sein de zones classées naturelles par le PLU.

L'impact fonctionnel sur les corridors écologiques apparait, dés lors, trés limité et la perméabilité du
site est assurée en compatibilité avec les prescriptions du DOO du SCoT.

De méme, la partie 3.3 « Prise en compte du projet de collége dans la politiqgue communale en
matiére d’'aménagement », page 243 du rapport de présentation pourrait étre complétée, en dessous
de la carte du plan collége, des éléments suivants :

L'implantation d'un nouveau collége et de ses équipements annexes impose des contraintes
d'aménagement particuliéres pour le Département qui en assure la maitrise d'ouvrage :

- une surface minimale suffisante comprise entre 2,2 ha et 2,7 ha,
- un foncier maitrisable et mobilisable dans des délais contraints au regard du calendrier
impératif de livraison pour la rentrée des éléves du 1% septembre 2022,
- la proximité d'un centre-bourg permettant la mutualisation et la concentration des
équipements publics,
- des infrastructures de desserte suffisantes pour assurer le transport et 'accés au site de
maniére sécurisé,
- linscription du projet dans un secteur propice aux mobilités douces.
L’application combinée de I'ensemble de ces critéres ont conduit & étudier différentes alternatives
dans le secteur avant de retenir la commune de Saint-Selve en site d’accueil.

Au surplus, il convient d'intégrer un développement spécifique sur la démarche itérative conduite en
vue de la localisation du site sur la commune. Il est donc proposé de préciser les éléments suivants :

Afin de déterminer le futur site d'implantation, une expertise du territoire communal a été réalisée.
Certains sites dont le classement dans le futur PLU ou la localisation auraient semblés propices & une
telle implantation, & Iinstar du secteur situé a I'angle du chemin de Mounot et de la route de Bigard,
ont di étre exclus eu égard & leur superficie insuffisante.

Le rapport de présentation du PLU a été complété pour intégrer ce développement.

Ce complément renforce la justification de la compatibilité du plan local d'urbanisme
avec le Schéma de cohérence territoriale.

Pas de modification des pieces réglement, ni en conséquence d’incidence sur
I'économie générale du projet.
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Deux sites ont plus particulidrement fait I'objet d'une étude de faisabilité approfondie :

e T TR e e e I ... “Ruede Fortage:
3,5ha 3,5ha
Classement en zohe 2AU par fe PLU .
| applicable Classement en zone N par le PLU applicable
| Ressource en eau potable insuffisante mais possibilité d’approvisionnement par Bordeaux

Métropole.
Projet d'extension de la station d’épuration a 3 000 équivalents-habitants.

Le réseau AEP est en capacité de desservir | Le réseau AEP est en capacité de desservir
le site. Desserte des réseaux AEP et | le site - extension & prévoir Aménagement
| assainissement. de desserte a prévoir.

|| Desserte par la rue du soleil. Nécessité de | Desserte par la route départementale 219,
création d’'une nouvelle voie de desserte. voie structurante du territoire.

i Liaisons facilitées depuis le sud et Fouast

«| Arrét de transports publics 3 proximité (réseau Transgironde).
| Localisation trés proche du centre-bourg: encourage les mobllités douces et favorise la
mutualisation de I'équipement sportif et d'autres parties du collége (utilisation de salles par
les associations lacales en soirée et week-end..).

Situation trés proche du centre-bourg faverable aux moebilités douces.

Site propice a Faménagement par le Département et la commune de pistes cyclabies et de
lisisons douces {projets en cours} afin de connecter le coliége au centre bourg et aux
communes voisines.

Mobilité: Limportance du secteur scolaire considéré et les projections d'effectifs mettent en évidence &
“douc I'horizen 2022 (année de mise en service prévisionnelle du collége) 151 coliégiens sur la
; commune de Saint-Selve et 118 sur la Commune de Saint-Morillon {situé a8 moins de 3km)
i| soit prés de la meitié de I'effectif du collége en capacité d'emprunter les modes doux pour la
:| desserte du collége. Cette implantation minimise donc trés forfement 'empreinte carbone
1| future du batiment en exploitation en privilégiant les modes de déplacement doux.

Pas de risgues avérés.
Limitation des nuisances lides au trafic
routier pour les riverains, peu d'impact sur le
, trafic en centre-bourg.

1 Absence de =zone humide et plus | Absence de zone humide et plus
globalement d'enjeux  envirennementaux | globalement d'enjeux  environnementaux
pouvant remettre en cause la constructibilité. | pouvant remetire en cause ta constructibilité.
Malgré lintérét général avéré du projet, les contraintes de livraison de ['établissement pour la
rentrée 2022 ne pouvaient permettre la mise en ceuvre de procédures d'acquisition
dérogatoires du droit commun ou de mafirise fonciére dans des délais raisonnables. Seaule
une acquisition amiable &tait envisageable.

Acquisition amiable impossible. Accord de cession du propriétaire du foncier , . L, L, L ,

Désaccord sur le prix — impact financier non | nécessaire — codt soutenable pour les Le rapport de présentation du PLU a éte compléeté pour intégrer ce développement.
soutenable pour les inances communales finances communales

‘| Pas de risques avérés.
Risque d'accroissement du trafic en centre-
bourg.

Le choix est également conditionné a une analyse fine des risques potentiels et de la sensibilité
environnementale de la commune d'implantation afin de s'assurer de :

- l'absence de risques naturels ou technologiques: zone inondable, risque feu de forét,
remontée des nappes, retrait-gonflement des argiles, sites pollués selon les répertoires

- [I'état des réseaux desservant le site ainsi que I'absence de servitude publique contraignante
pour le projet et la présence des enfants,

- de |a protection de la ressource et du respect des enjeux environnementaux : protection de la
ressources en eau, des trames vertes et bleues, des enjeux écologiques : zones humides,
biotopes, espéces protégées...

Au regard de cette analyse, le site sis rue de Fortage a été retenu pour 'implantation du futur collége.




% Les Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

La premiére planche relative aux éléments de programmation laisse a penser, sur le secteur Razens,
que la construction du futur college sera programmée au terme de la phase 3 avec un dép6t de
permis de construire en 2025. Bien que cette incertitude soit levée dans le cadre de I'OAP n°1 du
secteur Razens, il conviendrait ou de rajouter sur ¢ce premier plan une mention pour la programmation
du collége dont le permis devrait &tre déposé dés 2020, ou de mieux délimiter la zone correspondant
a la phase 3.

Cette modification a été apportée.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni I'économie générale du projet.

% Le réglement

Afin d’éviter toutes difficultés d'interprétation ou de blocage dans le cadre de Iinstruction du permis de
construire relatif au projet de college, plusieurs points nécessitent d'étre amendés ou complétés.

L'article 1AUE 2 « Occupations et utilisations du sol admises a des conditions particuliéres » autorise
les constructions et instaliations 4 usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone, dans la limite de 150 m? de
surface de plancher. Il est demandé de rajouter en fin de phrase « par construction ».

Les modifications ont été apportées en ce sens.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni I'économie générale du projet.

L'article 1AUE 11 « aspect extérieur » gére I'aspect esthétique des constructions nouvelles (couleurs,
forme des toitures, cldtures....). Au regard de la spécificité des équipements & réaliser, il serait
opportun d'introduire dans le paragraphe 11-2 une possibilité de dérogation générale, sous réserve de
la bonne intégration du projet, pour les équipements d’intérét collectif.

Dont acte.

Il - PRISE EN COMPTE DE LA VOIRIE DEPARTEMENTALE

& Remarques générales

Le Département a pour objectif d’optimiser la fonction de transit des routes classées en premiére et
deuxiéme catégorie, soit les RD 109 et RD 219. {I en limite les nuisances, les accés et y interdit les
nouveaux carrefours hors agglomération. Les articles 20 a 24 et 35 a 38 du réglement départemental
de voirie, ci-joints, sont donc & prendre en compte pour I'ensemble des piéces du PLU. De maniére
générale, il convient également de ne pas étendre I'urbanisation le long des routes départementales.

Dont acte.

L'article R 110-2 du code de la route définit le terme agglomération comme « un espace sur lequel
sont groupés des immeubles bétis rapprochés et dont lentrée et la sortie sont signalées par des
panneaux places a cef effet le long de la route qui la traverse ou qui la borde ». Dans la mesure ol il
s'agit en principe de zones urbanisées de densité significative, d’inscrire les zones urbanisées, dites
zone U, & l'intérieur de ces secteurs classés en agglomération et les zones AU dés leur ouverture 3
l'urbanisation. La compétence est exclusive au maire, mais le Département peut donner son avis sur
la pertinence, notamment en matiere de sécurité, de classer ou non en agglomération.

Dont acte.

Au regard de la jurisprudence administrative et des impératifs de sécurité, il est conseillé au maire,
lorsque la majorité des critéres suivants est réunie, de classer les zones urbaines en agglomération

- une concentration de batiments situés de part et d’autre de la voie,

- un espacement entre batiments de moins de 50 métres,

- des batiments proches de la route,

- une longueur du béti d’au moins 400 métres,

- une fréquence significative d'acces riverains.

Dont acte.
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% Rapport de présentation

Les ajustements rédactionnels suivants sont préconisés :

- pages 11 et 84: remplacer la mention « SDEEG » par « SDEEG33 » et « Syndicat
intercommunal des eaux et assainissement » par « Syndicat intercommunal d’adduction d’eau
potable et d’assainissement (SIAEPA) »,

- page 12: sur la légende de la cartographie, remplacer la Région « Aguitaine - Limousin -
Poitou-Charentes » par la « Région Nouvelle Aquitaine »,

- page 22: le « Conseil départemental » doit se substituer au « conseil Départemental » et au
« Conseil Départemental »,

- page 31_ . préciser « routes départementales n°108 et n°219» et que la commune est
desservie par « cing routes départementales » et non trois, Il ne s'agit pas de la RD 109E2
mais de la RD 109E7,

— page 96 : le SIAEPA de Saint-Selve n'assure pas la gestion de I'eau potable de Cabanac-et-
Villagrains, Castres-Gironde, ni Saucats,

— page 217 : la limite de la bande constructible de 5 metres doit étre portée a compter de la
limite d’emprise de fa RD109, et non & compter de I'axe de la route départementale,

— page 305 : les RN n’existent plus sur le canton,

- page 336 : dans le tableau des ER, il ne s'agit pas de la RD 210 pour 'ER n°13, mais de la
RD 219.

Les modifications ont été apportées dans le rapport de présentation.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni I'économie générale du projet.

& [ es Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP n°1 - Razens :

Larticle 21 du réglement départemental de voirie précise que les acces hors agglomération sont
interdits sur les routes départementales concernées.

Afin de permettre les aménagements, il conviendra donc d’'étendre les agglomérations le long des
secteurs concernés des RD 109 et RD 219, en intégrant les carrefours giratoires programmés dans
'OAP, avant toute urbanisation de ces zones. Ces précisions ont précédemment été communiquées a
la commune par courrier référencé n°171F en date du 17 aolt 2016, dans le cadre de la

restructuration du bourg.

Afin d’assurer la sécurité, il est nécessaire de définir les accés a la future zone urbanisée le long de la

RD 219, entre le collége et I'entrée d’agglomération. Le cas échéant, la sécurisation de ces acces

devra étre intégrée dans les OAP et portée a la charge de 'aménageur ou de la commune et non pas

du Département.

Par ailleurs, les emplacements réservés n°13 et n°24, en vue de I'aménagement des carrefours
giratoires, sont situés pour partie en zones Np et Ap, secteurs protégés. Afin de favoriser la cohérence
de leur localisation avec I'objet de ces zones protégées, il serait utile de les soustraire de ces zones.

Enfin, FOAP précise que la création d’une voie structurante sera « préalable & tout aménagement et
de carrefours aménagés ». Or, sur ce point le projet 'OAP manque de concordance avec le PADD et
le zonage, puisqu'aucun emplacement réservé ou méme de mise & I'étude de projet, au titre de
I'article L 424-1 du code de l'urbanisme, n'a été défini pour la création de la voie structurante sur le
fuseau concerné.

Il est donc préconisé une mise & I'étude de la localisation précise de cette voie communautaire, avec
sursis & statuer sur les parcelles concernées par le tracé, afin de ne pas rendre plus onéreuse
Iexécution de travaux publics. La délibération communautaire de mise & {'étude pourra alors étre
annexée au PLU au titre de I'article R 151-52 13°) du code de 'urbanisme.

Dont acte.

Cette modification a été apportée. De plus, dans ces zones, le réglement écrit permet
la création d'infrastructures routiéres.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni I'économie générale du projet.
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OAP n°2 - Foncroise :

Cetie opération est éloignée du bourg et située hors agglomération le long de la RD 219, route
classée en 2°™ catégorie a vocation de transit. Les nouveaux accés sur les routes de transit hors
agglomération sont soumis aux obligations de I'article 21 du réglement départemental de voirie et le
développement linéaire y est strictement interdit.

Il existe déja un accés potentiel a la zone 1AU de Foncroise depuis le chemin du passage de
Couraud, mais il est seulement identifi€ comme trame de cheminement doux inter-quartiers. L'acces
de I'opération sur la RD 219 est susceptible de constituer une géne pour la sécurité et |a visibilité sur
la route départementale, en raison notamment de sa situation en sortie de virage et du carrefour avec
le chemin de Couraud situé a moins de 20 métres.

Cet accés recueillerait un avis défavorable de la Direction des Infrastructures du Département. Il est
donc déconseillé a la commune de maintenir sa localisation en I'état dans les OAP, mais d'opter pour
une desserte de ce secteur depuis la voie communale du passage de Couraud et d'y inscrire, & cet
effet, un emplacement réservé.

Enfin, ce secteur le long de la RD 219 ne pourra pas étre classé en agglomération dans la mesure o
il ne remplit pas les conditions jurisprudentielles nécessaires & un tel classement. Méme si un tel
classement était possible, I'accés demeurerait potentiellement dangereux, sauf & prévoir des
aménagements intégrant le chemin du passage de Couraud.

Sur la page 7, it conviendra de remplacer Castre-sur-Gironde par Castres-Gironde.

Aucun emplacement réservé n'a été défini dans la mesure ou la voie d’accés a la
zone AU correspond a une voie communale. Toutefois il est précisé dans I'OAP, que
I'acces a la zone AU s'effectuera par la voie communale du passage de Couraud et
non directement sur la RD219.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni I'économie générale du projet.

OAP n°5 - Prés de la Place :

Le recul par rapport 2 la route départementale proposé est en contradiction avec le réglement écrit en
page 81 (point 6-4). Il convient donc de modifier la cartographie et {a légende de maniére &

- supprimer la disposition suivante figurant dans les OAP : « largeur 5 métres par rapport a l'axe
de la RD 1009 et au-dela de 200 métres par rapport a I'axe de la RD 109 »,

- intégrer les dispositions suivantes, inscrites dans le réglement : « les constructions nouvelles
doivent étre implantées dans une bande comprise entre 5 métres de I'alignement de la route
departementale n°109 et 200 métres de I'axe de la route dépariementale n°109 ».

Les modifications ont été apportées.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni 'économie générale du projet.

% Le réglement graphique

Sur le secteur Froncroise, des Espaces Boisés Classés (EBC) sont prévus en alignement de la
RD 219. L'inscription d'EBC a proximité ou le long des routes départementales ne doit géner la
sécurité et le bon entretient de ces routes, comme indiqué dans la contribution du Département en
date du 30 mai 2017.

Une distance de 10 métres est donc conseiltée entre |a limite d’emprise de la RD 219 et les EBC, afin
de permeitre d'éventuels travaux d'entretien, de sécurité et d’amélioration de la visibilité.

Les modifications ont été apportées.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni I'économie générale du projet.

Le'Dépaﬂemenl souhaite étre bénéficiaire des emplacements réservés n° 13 et n° 24, qui ont pour
objet la création de carrefours giratoires aux abords du futur collége et entre la route de Larnavey ¢t la
RD 109. Pour ces derniers, il sera nécessaire de les soustraire respectivement des zones Np et Ap,

IE_){our des zones N et A simples, comme explicité dans les développements concernant le secteur
azens.

Ces modifications ont été apportées.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni I'économie générale du projet.
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Les emplacements réservés n° 9 et n° 11 ne sont pas situés le long de routes départementales et le
projet d’aménagement est de maitrise d'ouvrage communale. La commune doit donc les inscrire &
son bénéfice exclusif, méme si postérieurement aux travaux et réception technique, cette section de
route communale pourra étre transférée au Département.

Ces modifications ont été apportées.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni I'économie générale du projet.

La commune est également invitée a porter I'emplacement n°® 6 4 son bénéfice exclusif si elle souhaite
réaliser des projets le long de la RD 109. Dans le cas contraire, le Département pourrait y renoncer
dans la mesure ot il ne peut Iégalement étre bénéficiaire d'emplacements réservés pour lesquels il ne
dispose pas de projet réel.

Ces modifications ont été apportées.

Sans incidence sur les partis d'aménagement ni I'’économie générale du projet.

& Le reglement écrit

Par rapport aux RD 109 et RD 219, classées en 2°™ catégorie, les marges de recul prévues dans les
articles 6 de toutes les zones, et en particulier des zones UC, UD et A sont insuffisantes au regard
des préconisations du Département pour les secteurs situés hors agglomération. Qu'il s'agisse ou non
de zones urbanisées, hors agglomération, les marges de recul préconisées pour I'mplantation de
nouvelies constructions sont ;

~ Habitation : 25 métres de I'axe,
- Autres ; 20 métres de l'axe.

La municipalité a souhaité maintenir les régles suivantes :

- En zone UD, retrait de 20 métres de I'axe des RD, hors agglomération.
- En zone UC, retrait de 15 métres de I'axe des RD, hors agglomération.
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